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STUDIU DE F'EZABILITATE

CAP.A-PIESESCRISE
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTIT

1.1, Denumirea obiectivului de investitii:
Reconversia si refunctionalizarea terenului in jurul lacului din Cartierul

L2. Ordonator principal de credite/ investitor:
Municipiul Sfantu Gheorghe;

1.3. Ordonator de credite (secundar/ tertiar): Municipiul Sfantu

L.4. Beneficiarul investi{iei: Municipiul Sfantu Gheorghe, cu sediul in
Gheorghe, Str. I Decembrie 1918, Nr.2, Tel. 02671316957;

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate:
PROIECTANT GENERAL - S.C. TERRA INVEST MAN
PROIECTANT DE SPECIALITATE - S.C. DMI STUDIO CONCEPT S.
PROIECTANT DE SPECIALITATE - S.C. GREEN EVOLUTION PR
PROIECTANT DE SPECIALITATE - S.C. DIAGAB DESIGN SRL S.

2. SITUATIA EXISTENTA gT NNCNSITATEA REALIZARII OBIECTIVU
DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate(in cazul in care a fost intocmit in
actuall, necesitatea Ei oportunitatea promov[rii obiectivului de investitii gi scen
economice identificate qi propuse spre analizl

Nu s-a intocmit un studiu de orefezabilitate.

2.2.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, st
financiare.

Acte normative pe baza cirora se va elabora documenta{ia de proiectare qi
obiectivul de investi{ii:

ln elaborarea documenta{iei se va line cont de toate actele legislative in vigoare afe
investiliei, r eadualizate :

- Hotdrdrea Guvernului Romdniei nr. 907 I 20 | 6'.

- Legea 1011995 privind calitatea in construclii cu modificdrile qi completdrife ulterioare;
- Legea 5011991privind autorizarea executdrii construcliilor qi unele mdsuri pentru reali
locuinlelor, cu modifichrile qi completdrile ulterioare;
- Norme metodologice din 12 octombrie 2009 pentru aplicarea Legii 50 din f 991
exe cutdri i construcli i lo r, aciiualizatd in 20 | 6 ;

- OUG 19512005 privind proteclia mediului;
- OUG ll4/2007 pentru modificarea gi completarea OUG 19512005 privind
- Alte STAS-uri qi Normative legale in vigoare;

Dezvoltarea durabild poate fi definitd ca totalitatea fomelor ;i metodelor de dezvo
mediului urban, care se axeazbin prirnul r6nd pe asigurarea revitalizilrii oraqelor,
terenurilor industriale dezafectate (inclusiv a zonelor de reconversie), reducerii pol
mdsurilor de reducere a zsomotului.
Uniunea Europeani, ca entitate, dar qi instituliile acestuia sunt preocupate de dezvo
atdt strategiile comune, carc vizeazd fiecare stat membru, precum gi pe cele pe
La nivel european, trebuie sd menliondm Strategia de Dezvoltare Durabild a Uniunij
Strategia de Dezvoltare Durabild pentru o Uniune Europeand Extinsd, din2006,
catalizator pentru elaboratorii politicilor publice Ei opinia public6, cu scopul schim
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ceea ce prive$te elaborarea, implementarea;i monitorizarea obiectivelor dezvoltdrii durabile. Com
Europeand lnainteazL ideea dezvoltdri durabile qi prin cele 10 prioritdli politice ale s{e, contribuind
aplicarea strategiilor, printre care gi Agendei 2030 aONU pentru dezvoltare durabil{ qi modul in caie IJE lti
va atinge obiectivele de dezvoltare durabild in viitor. Totodatd, existd qi un Consensva atlnge obiectivele de dezvoltare durabild in viitor. Totodatd, existd gi un Consenspuropean privifud
deTvoltarea, care propune, pentru UE qi statele sale membre, o viziune comund gi un cadru pentro d,iizvoltarea
cooperdrii aliniate la Agenda 2030
Existd mai multe strategii, politici qi acorduri specifice qi personalizate qi la nivelul or membre.l in cazul
Romdniei, ca stat membru al UE, dezvoltarea durabild constituie qi genereazd o it6!i prin care $e poate
asigura un viitor durabil prin regenerare fizic6, economici ;i social[. Pentru a atinge obiectiv, in
Romdnia sunt dezvoltate mai multe strategii care contribuie la acest lucru. Recent, a fost lansat Stralggia
nalionald pentru dezvoltarea durabild q Romdniei 2030, carc conline 17 obiective p$ntru dezoltare durabila,
adaptate la specificul nalional, cu {inte clare pentru 2030, implic6nd domenii qi zone
puteau ft, realizate prin strategia anterioari.
In ceea ce priveqte municipiul Sfdntu Gheorghe, existd Strategia de dezvoltare (SDL) a teritoqiului,
pundnd accent atdt pe zonele muginalizate, cAt qi pe cele deteriorate, fbrd activitate. $trategia a contirat
strategii, iniliative de politici, proiecte cheie qi prioritdli in vederea dezvoltdrii urban{ durabile. Stratigia de
l^---^1.^--^ I^^^lxlOnT\-r---:1---:, 1 Irtr |' .
dezvoltare locald (SDL) a teritoriului Municipiului Sfhntu Gheorghe, cu accent pe cda a zonelor margirralizate
(ZUM) qi zona funcliona16 aferentd constituie un document strategic si un i pentru dezvoltarera unor
politici specifice satisfacerii nevoilor privind regenerarea fizicd, economicd qi social{ a comunitdtilor
defavorizate din regiunile urbane, contribuind totodatd la atingerea obiectivelor eurofene in acest cohtext.
Totodatd, ,,Strategia Integratd de dezvoltare urband a Municipiului SfAntu Gheorghe'f este un document
relevant in ceea ce priveqte dezvoltareaurband durabild, care a fost realizatdpentru slrijinirea acceslrii
fondurilor nerambursabile in cadrul apelului PON201'71414.211, Axa prioritard 4 - Slrijinirea dezvoltdrii
urbane durabile, Prioritatea de investilii A.Z,Realizarea de acliuni destinate imbunAt4lirii mediului uiban,
revitalizdrii oraqelor, regenerdrii qi decontamindrii terenurilor industriale dezafectate (inclusiv zonelfr de
reconversie), reducerii poludrii aerului ;i promovdrii mdsurilor de reducere a zgomolului.

2.3. Analiza situa{iei existente qi identificarea deficienfelor

Din anul 1972, conform Monitorului Oficial al Romaniei, terenul intravilan studiat
Municipiului Sfantu Gheorghe.
In ultimii 5 ani lacul a fost secat, nefunctional, terenul fiind degradat.
Din catza raului Olt care a macinat in permanenta in interiorul malului de pamant,
prezent imposibil de utilizat, ea fiind in pericol de prabusire. Terenul este degradat,
nu s-au realizat actiuni de curatare, toaletare a copacilor.

2.4. Analwa cererii de bunuri qi servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu qi
cererii, in scopul justificirii necesit5{ii obiectivului de investi{ii

Obiectivul investiliei propus -Reconversia si refunctionalizareaterenului in jurul
propune amenajarea terenului cu spatii verzi, locuri de discutii, alei carosabile si
spatii de discutie, zone de plimbat cu barca etc.
Serviciile astfel cdgtigate sunt menite sd contribuie atat la schimbarea imaginii zonei
de noi locuri de relaxare si interactiune. Investitia este foarte imnortanta nentru
Gheorghe, acest lac reprezentand un punct de interes atat pentru cei aproximativ 56.
Municipiului cat si pentru turisti.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investi{iei publice
Obiectiv generul

Obiectivul general al proiectului "Reconversia;i refuncfionalizarcaterenului in iuru

nu erau sau nu

Gdrii" constd in reconversia qi refunclionalizarcaterenului in jurul lacului din carti



gradului de utilizare de cdke locuitorii cartierului, prin crearea unor zone de
imbundtifirii mediului urban, rcvitarizi/xii oraqului, reducerii poluirii aerului gi
reducere a zgomotului.
Acest obiectiv este in concordanli cu obiectivul specific al Axei prioritare 4 - Spriji
durabile, Prioritatea de investifii 4.2,Ftealizarea de ac.tiuni destinate imbunitdtirii m
omqelor, regenerdrii gi decontaminbrii terenurilor industriale dezafectate (inclusiv a
reducerii poludrii aerului qi promovdrii mdsurilor de reducere a zgomofului, Obiecti
Reconversia gi refunclionalizarea terenurilor qi suprafelelor degradate, vacante sau
de reqedinld dejude!.
In concluzie, reconversia qi refunctionalizarea terenului in iurul lacului din cartierul
de utilizare de cdtre locuitorii cartierului, va contribui larealizareaObiectivului s

Obiective specijice

Reabilitarea zonei degradate gi crearea de spalii verzi, pentru relax
Amenajare de alei pietonale qi piste de alergat pentru afacilita

amenaJate.
o Amenajare de teren de sport in scopul desfrqurdrii activitAlilor spofi

Creqterea popularizirii zonei prin crearea unor spa{ii de grupare

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenario/optiuni
realizarea obiectivului de investitii

3.1. SCENARIUL 1

3.1.1. Particularit5fi ale amplasamentului:

descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafa
in plan, regim juridic - natura proprietifii sau titlul de proprietate, servitu{i, d
zoni de utilitate public5o informafii/obliga{ii/constrAngeri extrase din docume
caz):

- Iocalizare: Judetul Covasna, Municipiul Sfantu Gheorghe, Cod
David,
- suprafala terenului: 45.030,00 mp conform masuratorilor cadastrale.
- natura proprietd{ii / titlul asupra imobilului:

Imobilul este proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe situat in intravilan
Gheorghe. Drept de administrare in favoarea Consiliului Local al Municipiului S

servitulile carc greveazd asupra imobilului, dreptul de preemfiune,
Nu este cazul.

- informaliiiobligaliilconstrdngeri extrase dindocumentaliile deu
Nu este cazul.

b. relafii cu zone invecinateo accesuri existente qi/sau cii de acces
Vecinatati:
- la Nord : Zona functionala de nrestari servicii-com
- la Est : Str. Lt. Pais David;
- la Sud : Raul Olt:
- la Vest : Raui Olt;
Accesul la amplasament se poate rcaliza din Str. Lt. Pais David , de pe lat

c. orientlri propuse fa{6 de punctele cardinale gi fafi de punctele
construite:

Nu este ca21.
d. surse de poluare existente in zon6l

Fiind amplasat la sud si vest fata de o intersectie si o strada interns circulata(Lt. Pa

o constifuie traficul dinzona, atat din cauza gazelor de esapament cat si din cauza
(poluarea f6nica);

e. date clirnatice gi particularitifi de relief:

8
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Din punct de vedere geomorfologic, zona studiata se afla in Depresiunea Brasovului
Din punct de vedere climatic, zona studiata este caracterizata de urmatoarele valori:
Date climatice:

- temperatura medie anuala a aerului +7-8o C ;

- temperafura minima absoluta a aerului - 38,5 oC;

- precipitatii medii anuale - P: 500-650 mm ;

- addncimea maxima de inghet - 100-1,00 m STAS 6054177;

f. existen{a unor:
- refele edilitare tn amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
identificate:

Nu este cazul.
- posibile interferente cu monumente istoricelde arhitecturb sau situri
amplasament sau ln zona imediat tnvecinatd; existenla condilionlrilor s

unor zone protejate sau de proteclie:
Imobilul este in zona de protectie a monumentului istoric o'Monumentul Ostasului
conform Lista Monumentelor Istorice 2010-Judetul Covasna-cod LMI CV-[I-m-B-

- terenuri care apar\in unor institutii care fac parte din sistemul de apd
siguran{d na{ionald:

Nu este cazul.

C. caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzAnd:

- date privind zonarea seismicd:
Zona seismica in care este amplasata cladirea este caracterizala de coeficientul ag :
Tc: 1,0 s, conform normativului P100-1/2013.

- date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presi
nivelul maxim al apelor freatice:

Presiunea convenfionald, conform NP 11212014, anexa D, tabelul D.2 este de 350
debazd corespunzdtoare la addncimi de fundare Df :2,00 m qi 16{imi ale fundaliilor
Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi de 2"i0 - 3.80. Acest nivel este in i

- date geologice generale:

Geologic, in zona apar depozite aluvionare din lunca raului Olt ce apartin Holocenul
- date geotehnice ob{inute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fiqe
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu reco
consolided, hdrfi de zonare geotehnicd, arhive accesibile, dupd caz:
Din punct de vedere litologic terenul prezintaurmdtoarele straturi:
FORAJ I
-0,00 - 0,20 m Sol vegetal
-0,20 - 0,50 m Nisip fin prafos, umed, galbui,afanat
-0,50 - 1,40 m Nisip argilos, galbui, plastic vartos
-1,40 - 1,90m Nisip mijlociu cenusiu umed, indesare medie
-1,90 - 3,40 mPietris cu nisip, cenusiu, umed
-3,40 - 5,00 m Pietris cu bolovanis si nisip, cenusiu, umed/saturat
FORAJ II
-0,00 - 0,20 m Sol vegetal
-0,20 - 0,80 m Nisip cu pietris galbui,afanat umed
-0,80 - 1,30 m Nisip argilos, galbui,plastic vartos
-1,30 

-3,10 
m Pietris cu nisip, cenusiu, umed

-3,10- 5,00 m Pietris cu bolovanis si nisip, cenusiu, umed,/saturat
FORAJ III
-0,00 - 0,20 m So1 vegetal
-0,20 - 1,30 m Nisip prafos argilos galui, plastic vartos
-1,30 - 1,50 m Nisip argilos, cenusiu, plastic vartos
-1,50 - 3,10 m Pietris cu nisip, cenusiu, umed
-3,10 - 5,00 m Pietris cu bolovanis si nisip, cenusiu, umed/saturat
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FORAJ IV
-0,00 - 0,20 m Sol vegetal
-0,24 - 0,90 m Nisip prafos galbui, umed, afanat
-0,90 - 1 ,10 m Nisip argilos, cenusiu, plastic vartos
-1,10 - 2,20 m Nisip cenusiu, umed/saturat, 'ndesare medie
-2,24 - 3,00 m Pietris cu nisip, cenusiu, umed
-3,00 - 5,00 m Pietris cu bolovanis si nisip, cenusiu, umed/saturat

- incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in con
tehnice in vigoare:

Risc geotehnic redus-moderat
caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite inbaza studiilor existe

indicarea surselor de informare enunlate bibliografic:
Conform studiului geotehnic, nivelul hidrostatic a fost interceptatlaadancimea de
nivelul terenului. Acest nivel este dependent de volumul precipitatiilor si de nivelul

3"1.2. Descrierea din punct de vedere tehnico constructiv, funcfional-arhitectura
Caracteristici tehnice qi parametri specifici obiectivului de investilii:
Zona de receptie si grupuri sanitarel
- regim de indl{ime: Parter;
- Sc: 98,86 mp;
- sd:98,96 mp;
- categoria de importan!6: D;
- clasa de importanfd: IV;
Alei pietonale din dale de piatra;
Pista de alergat din tartan;

vafianta constructivd de realizare a investi{iei, cujustificarea alegeri
- Zona de receptie si grupuri sanitarel
- pentru structura de rezistenta a cladirii - cadre de beton armat avand
stalpi din beton armat monolit;
- pentruacoperis-terasanecirculabila;
- pentru infrastructura- fundatii izolate;

- Ziduri de sprijin din beton armat(2 tipuri) - Cl6l20 pentru partea
egaLizare;
- Alei deasupra luciului apei ce vor avea ca sistem de fundare piloti
grupati cate doi in sectiune transversaia. Pe capetele perechilor de piloti
legatura pe care se monteaza dale prefabricate din beton armat in lungul
intre ele . Se foloseste beton C16l20

- echiparea qi dotarea specifica functiunii propuse:
- instalalii electrice: alimentarea cu energie electricd a
de ioasd tensiune:
- instalalii sanitare: apa (preparare apa calda menajer4 local,
boiler electric) qi canalizare catre reteaua publica;

;",,",;l::?'ff ;T:#';';,ff 1triJ:ifi:":igurareanecesarului
Se vor realiza gi relelele de utilitdli necesare funcliondrii investiliei:

branqament electric de joas6 tensiune realizat cu cablu tip CYAbY;
relea de canalizarc apauzata menajera care se va deversa in reteaua
retea de alimentare cu apa potabila de la reteaua publica;
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3.1.3. Costurile estimative ale investitiei:
- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investifii, cu 1

costurilor unor investilii similare, ori a unor standarde de cost pentru i
caracteristicile tehnice qi parametrii specifici obiectiwlui de investilii:

Costurile estimate pentru realizarcaobiectivului de investilii sunt de 17,s76.66r,00
- costurile estimative de operare pe duratanormatS,deviald/de amorti

Costul estimat pentru operare gi mentenanji va fi calculat de serviciul specializat al
estimat la valoarea de piald a lucrdrilor qi materialelor la momentul respectiv, qi va
trimestrial $i lunar de cheltuieli.
3.1.4. Studii de specialitate, in func{ie de categoria qi clasa de importan{5 a
- studiu topograficrealizat in sistem de referinta Stereo 70;
Studiu topografic realizat in sistema de referinta stereo 1970 realizat de cahe ir

- studiu geotehnic gi/sau studii de analizi qi de stabilitate a terenului;
Studiu geotehnic intocmit de SC GEOVISIONS SRL prin ing. Cristian Samoila;
- studiu hidrologic, hidrogeologic;
Studiu hidrologic intocmit de SC ECO AQUA DESIGN SRL, prin inginer Marius
- studiu de trafic si studiu de circulatie;
Nu este cazul

raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea expropierii, pent
ale caror amplasamente urmeaza a fi expropiate pentru cauza de utilitate
Nu este cazul

studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la a
peNaJere;
Studiu peisagistic intocmit de SC MBA URBANPRO SRL, prin urbanist Mihai
- studiu privind valoarea resursei culturale;
Nu este cazul
- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei;
Nu este cazul

3.1.5. Grafice orientative de realizare a investifiei:
Graficul de egalonare a investi{iei.

l1

in considerare a
i{ii similare corelativ cu

(TVA inclusa).
a investiliei publice:

italii benefi ciare, fiind
inclus in bugetul anual,

o dupi caz:

obiectivele de investitii



NJ



3.2. SCENARIUL 2
3.2.1. Pafiicularit[{i ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului(localizare- intravilan/extravilan,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietl{ii sau titlul de
de preemp{iune, zon[ de utilitate publicS, informafiilobligafii/constri
documenfafiile de urbanism, dupi caz):

- Iocalizwe: Judetul Covasna, Municipiul Sfantu Gheorghe, Cod
David.
- suprafala terenului: 45.030,00 mp conform masuratorilor cadastrale.
- natura proprietdlii / titlul asupra imobilului:

- Imobilul este proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe situat in intravi
Gheorghe, Drept de administrare in favoarea Consiliului Local al Municipiului S

- servitulile care greveazd asupra imobilului, dreptul de preemliune,
Nu este cazul.

- informa{iVobligaliVconstrdngeri extrase din documenta}iile de urban
Nu este cazul.

b) relafii cu zone invecinate, accesuri existente qilsau cii de acces
Vecinatati:
- la Nord :

- laEst :

- laSud :

- la Vest i

Accesul la amplasament

Zona functionala de prestari servicii
Str. Lt. Pais David;
Raul Olt;
Raul Olt:

se poate realiza din Str. Lt. Pais David , de pe lat

c) orientlri propuse fafi de punctele cardinale qi fafi de punctele
construite:

Nu este cazul.
d) surse de poluare existente in zon5:

Fiind amplasat la sud si vest fata de o intersectie si o strada interns circulata(Lt. Pais
o constituie traficul din zona, atat din cauza gazelor de esapament cat si din cauza
(poluarea f6nica);

e) date climatice qi particularit[fi de relief:
Din punct de vedere geomorfologic, zona studiata se afla in Depresiunea Brasovului
Din punct de vedere climatic, zona studiata este caracterizata de urmatoarele valori:
Date climatice:

- temperatura medie anuala a aerului +7-8o C ;

- temperatura minima absoluta a aerului - 38,5 'C;
- precipitatii medii anuale - P : 500-650 mm ;

- adAncimea maxima de inghet - 100-1,00 m STAS 60541'7"1:

f) existen{a unor:
- relele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
identificate:

Nu este ca21.
- posibile interferenle cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
ampiasament sau in zona imediat invecinatd; existen{a conditiondrilor s

unor zone protejate sau de protectie:
Imobilul este in zona de orotectie amonumentului istoric o'Monumentul Ostasului
conform Lista Monumentelor Istorice 2010-Judetul Covasna-cod LMI CV-III-m-B-

- terenuri care aparfin unor institutii care fac parte din sistemul de

siguranp nalionald:
Nu este cazul.
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g) caracteristici geofizice ale terenulmi din amplasament - extras
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinz6nd:

- date privind zfrnarea seismicd:
Zona seismica ln care este amplasata cladirea este caracterizata de coeficientul ag :
Tc : 1,0 s, conform normatiyului P100-1/2013.

- date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiu
nivelul maxim al aoelor freatice:

Presiunea conventionald, conform NP 11212014, anexa D, tabelul D.2 este de 350
debazd corespunzStoare la adancimi de fundare Df : 2,00 m si ldtimi ale fundatiilor
Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi de 2,10 - 3"80. Acest nivel este in i

- date geologice generale:

Geologic, inzonaapar depozite aluvionare din lunca raului Olt ce apartin Holocenul
date geotehnice oblinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fiqe com

determindrilor de laborator, analiza apei subterane, rapofiul geotehnic cu
consoliddri, hdrli de zonare geotehnicd, arhive accesibile, dupdcaz::
Din punct de vedere litologic terenul prezinta urmdtoarele straturi:
FORAJ I
-0,00 - 0,20 m Sol vegetal
-0,20 - 0,50 m Nisip fin prafos, umed, galbui,afanat
-0,50 - 1,40 m Nisip argilos, galbui, plastic vartos
-1,40 - 1,90m Nisip mijlociu cenusiu umed, indesare medie
-1,90 - 3,40 m Pietris cu nisip, cenusiu, umed
-3,40 - 5,00 m Pietris cu bolovanis si nisip, cenusiu, umed,/saturat
FORAJ II
-0,00 - 0,20 m Sol vegetal
-0,20 - 0,80 m Nisip cu pietris galbui,afanat umed
-0,80 - 1,30 m Nisip argilos, galbui,plastic vartos
-1,30 

-3,10 
m Pietris cu nisip, cenusiu, umed

-3,10- 5,00 m Pietris cu bolovanis si nisip, cenusiu, umed/saturat
FORAJ III
-0,00 - 0,20 m Sol vegetai
-0,20 - 1,30 m Nisip prafos argilos galui, plastic vartos
- 1 ,3 0 - 1 ,50 m Nisip argilos, cenusiu, plastic vartos
-1,50 - 3,10 m Pietris cu nisip, cenusiu, umed
-3,10 - 5,00 m Pietris cu bolovanis si nisip, cenusiu, umed/saturat
FORAJ IV
-0,00 - 0,20 m Sol vegetal
-0,20 - 0,90 m Nisip prafos galbui, umed, afanat
-0,90 - 1,10 m Nisip argilos, cenusiu, plastic vartos
-1,10 - 2,20 mNisip cenusiu, umed/saturat, 'ndesare medie
-2,20 - 3,00 m Pietris cu nisip, cenusiu, umed
-3,00 - 5,00 m Pietris cu bolovanis si nisip, cenusiu, umed/saturat
- incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in con
tehnice in vigoare:

Risc geotehnic redus-moderat
caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite inbaza studiilor ex

indicarea surselor de informare enunlate bibliografic:
Conform studiului geotehnic, nivelul hidrostatic a fost interceptatlaadancimea de

nivelul terenului. Acest nivel este dependent de volumul precipitatiilor si de nivelul

3.2.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructivo funcfional-arhitectu
Caracteristici tehnice gi parametri specifici obiectiwlui de investilii
Zona de receptie si grupuri sanitare;
- regim de indlfime: Parter;
- Sc:98,86 mp;
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- Sd:98,86 mp;
- categoria de importan{6: D;
- clasa de importanfd: IV;
Alei pietonale din beton elicopterizat;
Pista de alergat din beton;
y ariarfia constructivA de realizare a investiliei, cu justifi carea alegeri
Zona de receptie si grupuri sanitarel
pentru structura de rezistenta a cladirii - structura metalica din profi
pentru acoperis * terasa necirculabila;
pentru infrastructura - radier general;
Sprijiniri cu palplanse pentru sprijinirile de maluri;

- Alei deasupra luciului apei ce vor avea ca sistem de fundare piloti forati din
in sectiune transversala. Pe capetele perechilor de piloti se rcalizeaza capiteluri de
morrteazadale prefabricate din beton armat in lungul aleilor ce se monolitizeazai
CrcI2A

- echiparea qi dotarea specifica funcliunii propuse:
- instalatii electrice: alimentarea cu energie electricd a const
de joasb tensiune;
- instala{ii sanitare: apa (preparare apacaldamenajera, local,
boiler electric) qi canalizare catre reteauapublica;

;""".;?::?'g;1n:*:";,'*:lrx?-::lfit:.urareanecesaruluide
Se vor rcaliza;i re{elele de utilitAfl necesare funcliondrii investiliei:

branEament electric de joasd tensiune realizat cu cablu tip CYAbY;
retea de canalizarc apauzalamenaiera care se va deversa in reteaua

- retea de alimentare cu apa potabila de la reteaua publica;
3.2.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru rcalizarea obiectivului de investifii, cu I

costurilor unor investilii similare, ori a unor standarde de cost pentru i
caracteristicile tehnice qi parametrii specifici obiectivului de investilii:

Costurile estimate pentnt rcalizarca obiectivului de investilii sunt de 19.323.388,20
- costurile estimative de operare pe durata normatd de via\d/de amorti

Costul estimat pentru operare gi mentenan{b va fi calculat de serviciul specializat al
estimat Tavaloxea de pia{d a lucrdrilor qi materialelor la momentul respectiv, gi va
trimestrial qi lunar de cheltuieli.

3.2.4. Studii de specialitateo in funcfie de categoria gi clasa de importanfi a
- studiu topografic realizat in sistem de referinta Stereo 70;
Studiu topografic rcalizat in sistema de referinta stereo 1970 realizat de catre ing.G
- studiu geotehnic Ai/sau studii de analizi qi de stabilitate a terenului;
Studiu geotehnic intocmit de SC GEOVISIONS SRL prin ing. Cristian Samoila;
- studiu hidrologico hidrogeologic;
Studiu hidrologic intocmit de SC ECO AQUA DESIGN SRL, prin inginer Marius
- studiu de trafic si studiu de circulatie;
Nu este cazul
- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea expropierii, pen
ale caror amplasamente urmeaza a fi expropiate pentru cauza de utilitate pu
Nu este cazul

studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera Ia a
peisajere;
Studiu hidrologic intocmit de SC MBA URBANPRO SRL, prin urbanist Mihai
- studiu privind valoarea resursei culturale;
Nu este cazul
- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei;
Nu este cazul

15

laminate;

n armat , grupati cate doi
ura pe care se

ele. Se foloseste beton

iei, instala{iile interioare

incalzir e a con structi ei

ica de canalizare:

in considerare a
ilii similare corelativ cu

(TVA inclusa).
a investi{iei publice:

itafli beneficiare, fiind
inclus in bugetul anual,

Ede-Zsolti

obiectivele de investitii

unul

da;

ri spatii veflzi si



a\ (,
nN)
Ei Ulb'
FIJ
*Dt"=t(D(.)
1( r!g-^

R6'qE
Oa+

H'Z'
ZrD
36'
x' r!

N

t!

(!a

(D

OF ar
9\

5r ar Nr I

h 7Z+:rir ti

l*l

t

o

f.

d
9.

o
R
E.

6'
E
o

a

tx

c
3

")

3
3.
)

t

t

!

o

ts

p

F

F
o

6

B

@

a

o

e

F

I

i
c
ro

5.
o
x
3.
o

c

a

s

J

*
{
5
R
$

a
s*

f,

N

s^

s
$

d

t
i.t

1

l,

+
I

I
+

s

R

z
*

R

J
I
I
f,j

i
s,
I

$

t
3
{

r*

s

r

$
n

]
S
d

v

!

L

N

a

i'
i
J

5

=:.
I

o

\

l

N

o

Bp

o

D

\
d

5'

ilslal: leltsJlI to tol
ul6 l"rl
ills tFl
i I IFJIit tsl
,ll l*l
+t lgl
iil lFl
. I l:El
i I lrl
: I lt4l

+l thli't tEl
3t tEl
- | Ltl

"1 
I lFrl

$t ll
3t I I

lt ll
;l | |

B|l
$l Illil
llII
lt
tl

7

2

1

fi
N

tl
lljtl
t_l
Lll_l

Llt_i

tT
LL]]

{

[]_]
4

tl
U_l

)H

ul_l

llt_t
LJ

1 LI
l_lltltl
t]-]
u_i

J

#
lI



4.0. Analiza fieclrui/fiecirei scenariu/opfiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. SCENARIUL 1

4.1.1 Prezentarea cadrului de analizio inclusiv specificarea perioadei de refe
scenariului de referinfb
Scenariul de referinld constl in Reconversia si refunctionalizarcaterenului in jurul
pentru a asigura un cadru optim de relaxare si interactiune si de a imbunatati imag

Lucrarile care se executa sunt:
Crearea unor activitati in aer liber oferite de terenul de alereare din tartar" terenul
sporturile de pe uscat, este recomandata sa fie mentinuta si posibilitatea de plimbare
extinderea aleilor pietonale din dale de piatra incadrate de banci, alei extinse peste

zonele cu activitati sportive.. Se propune de asemena un loc de intalnire prin construi
unor cercuri, care vor facilita legatura intre grupuri. Se propune de asemenea ca sol
pierderilor de apa din lac, imbracarea fundului lacului cu o geomembrana HDPE.
propune montarea unui grup de pompare, amplasat ingropat intr-o cuva cu peretii de
Se propun spatii de paroarc pentru accesul pe amplasament in partea de est. In partea

de receptie pentru accesul in parc si grupuri sanitare diferentiate pe sexe. Iluminatul
cu becuri cu LED si panouri fotovoltaice iar pentru internet se vor folosi routere wire
asemenea supraveghere video. Sprijinirile de maluri se vor realiza cu ziduri de sprijin

4.1.2. Analiza vulnerabilitlfilor cauzate de factori de risc, antropici qi na
clirnatice, ce pot afecta investifia
Vulnerabilitilile care pot afecta investilia ar putea fr cauzate de urmdtorii factori de

fusc social - antropic:
- comportamentul inadecvat al fiilizatorilor care ar putea distruge elementele invest
- interferenta cu monumente istorice

Risc nafural:
- manifestdri extreme ale unor fenomene naturale precum cutremure, furtuni, in
teren etc.
- spaliul verde este expus cauzelor naturale de degradare

Risc tehnico-administrativ :

- probleme din punct de vedere tehnic Ai administrativ cu privire la execulia lucrdri
implementarea proiectului, avdnd drept consecinfe nerespectarea perioadei de

perioada de implementare a proiectului.

4.1.3. Situa{ia utilitifilor;i analiza de consum
- necesarul de utilitdtri qi de relocare/protejare, dap6. caz;

ud 1i6!i le neces are *,ilffi 

"il;ii fi ffi:;*xi:ffi11" 

imob'i ar6 sunr :

canalizare:

Nu este ;",., Jf'$;ljfl ;;:"14?::1il1i;, 
", 

edil itare exi stente in ampla
- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare:

- Asigurarea energiei electrice se va realiza prin racord 1a tabloul e

propus;
- branqamentele electrice dejoasd tensiune ale tablourile electrice

electric general, nou prevdzut TGD;
' alimentarea cu apd a grupurilor sanitare se va face prin intermediul
reteaua stradala;
- canalizarea apelor uzate menajere din grupurile sanitare se va face

canalizare:
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apele pluviale de la drumuri , alei pietonale si parcare vor fi
alimentarea cu agent termic se va face prin intermediul radi

4.1.4. Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investi{ii
a) Impactul social qi cultural, egalitatea de qanse

Egalitatea de sanse este o prioritate pentru Municipiul Sfantu Gheorghe. Nu se vor
niciunui criteriu, dimpotriva, prin amenajarea acestor spatii se vor putea crea relatii
socializare.

b) Estimiri privind forfa de munci ocupatl prin realizarea inves
lnfaza de execulie nu vor fi create noi locuri de munc6, avdnd ln vedere faptul ci se

contractate prin proceduri de achizilie Ei se vor folosi resurse umane existente ale
proiectul va contribui la menlinerea locurilor de muncd deja existente. Societatea
poate oferi locuri de muncd pe perioada de executie a lucrdrilor.

c) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
siturilor protejate, dupi caz

Scopul unei analize a stdrii mediului qi a evaludrii impactului asupra stdrii iniliale a

servi la luarea deciziilor.
Prin evaluarea impactului asupra mediului (EIM) a proiectului

refunctionalizarea terenului in jurul lacului din Cartierul Garii'o
se oferd posibilitatea de a se lua in considerare aspectele de mediu, inainte de a fi
componentele proiectului.

Impactul asupra mediului
Lucrdrile proiectate nu introduc efecte negative suplimentare fa{d de situalia
freatice, microclimatului, apelor de suprafald gi faunei.

Jindnd cont de lucrdrile necesaf,e a fi edificate in cadrul investiliei propuse,

au un impacta supra mediului.
Impactul proenozat asupra apelor
in perioada de execu{ie a obiectiwlui sursele posibile de poluare a apelor pot fi:

- traficul de gantier;
- orgarizdrile de gantier;

- manipularea gi punerea in operd a materialelor de constructie;
- manipularea gi punerea in func{iune a utilajelor funcfionale;
- uleiurile gi carburanlii care se pot scurge de la autovehiculele sau

edifi carea investitiei.
Dupd terminarea lucrdrilor de execufie, problema polu[rii apelor este minord
care acest lucru sd se produc6.

Impactul orognozat asupra aerului
Lucrdrile desfbqurate in perioada de execulie a lucrdrilor de construclie pot avea un

calitdlii atmosferei din zonele de lucru qi din zonele adiacente acestora.

Emisiile de praf, care apar in perioada de execulie a lucrdrilor de construclie, sunt

manipulare qi punere in operd a materialelor de construcfie, precum ;i altor luordri

Degajdrile de praf in atmosferd variazd adesea substanlial de la o zilaalta, depi
specificul operaliilor ;i de condiliile meteorologice.
Natura temporard a lucrdrilor de construclie, specificul diferitelor faze de execulie,

specifice acestor lucrdri de alte surse nedirijate de praf, atAt in ceea ce priveqte esti

emisiilor.
Lucrdrile implicd o serie de operalii diferite, fiecare avdnd propriile durate qi poten

Cu alte cuvinteo in timpul lucr6rilor de construcfie, emisiile au o perioadd bine defi

de executrie), dar pot varia substanlial ca intensitate, naturd qi localizare de la o

construclie.
in timpul exploatbrii, obiectivul propus pentru executare nu prezint[ nici un

Impactul prognozat asupra solului
Nu sunt poluanli pentru sol qi subsol.
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La efectuarea sdpdturilor se vor respectaprevederile din normativ C 169/88 pentru

terasamente qi din I 22 - 99.
Sdpbtura se va incepe numai dupi completaorganizare a qantierului gi aprovi
celorlalte materiale necesare, astfel cd qanfurile sd rbm6nd deschise un timp c6t mai
La execulia umpluturilor se vor respecta prevederile Ghidul indicativ GP 043199.

trebuie s6 fie curdlat de pietre qi blocuri (granule de 20 mm cel mult) qi de materiale

lucrdrile ascunse (cenuqi agresive), precum qi goluri care pot avea tasdri ulterioare.

Se interzice execulia lucrdrilor de umpluturd pe timp friguros cu temperaturi avAnd

O altd modalitate de poluare a solurilor ar fi scurgerile de combustibili sau uleiuri
timpul executiei lucrdrilor

Impactul prognozat asupra asezdrilor umane si a aitor obiective de interes major
ln zona apropiati nu exist6 monumente istorice gi de arhitecturd.
in zonain care se vor desfbgura lucrdrile de investilie nu sunt semnalate valori
arhitecturale care ax putea fi afectate de functionarea obiectivului.
Cu toate acestea, investitorul va trebui s6-qi asume responsabilitatea ca in cazul in
execulie a infrastructurii va descoperi elemente arheologice, geologice, istorice sau

potenlial prezintdinteres din punct de vedere al mogtenirii istorice, arheologice qi

desfrgurarea acestor lucrdri, sd inqtiinleze autoritblile competente in acest domeniu,
valorii acestor descoperiri, ambsurilor de conservare necesare, respectiv asupra

lucrdrilor.
Impactul orognozat privind zgomotele si vibraliile
Procesele tehnologice de execulie a obiectivului implic[ folosirea unor grupuri de

Fiecare utilaj in lucru reprezintd o sursd de zgomot. Toate instalaliile gi utilajele
conform normelor in vigoare, asigurAnd in acest fel incadrarea in normele europene

Pentru o prezentare corectd a diferitelor aspecte legate de zgomotul produs de diferi
in vedere trei niveluri de observare:

- Zgomot de sursa;
- Zgomot de cAmp apropiat;
- Zgomot de cdmp indepdrtat.

Fiecaruia din cele trei niveluri de observare ii corespund caracteristici proprii. Nive
utilaje se incadreazd intre 30-60 dB qi este dejoasd frecventd, ceea ce nu creazd un

depdqeasci limitele prevdzute prin STAS I0009/1988.
A doua sursd principald de zgomot qi vibrafii in gantier este reprezentati de circula{
Pentru transportul materialelor (pimdnt, balast, prefabricate, beton, asfalt etc.) se fo

basculante/autovehicule grele. Pentru evaluarea valorilor traficului de qantier, s-a

de transport a vehiculelor de 10 t.
in timpul exploatbrii nu au fost identificate surse de zgomot
lmpactul prognozat privind radiatiile

Nu sunt surse de radialii.
d) Impactul obiectivului de investifie raportat la contextul natural
se integreaza

Obiectivul de investilii propus nu genereazd impact asupra factorilor de mediu qi a

antropic in care se incadreazd.

4.1.5. Anatiza cererii de bunuri qi servicii' care justificd dimensionarea
Obiectivul investiliei propus -Reconversia si refunction alizwea terenului in j urul
propune amenajarea terenului cu spatii verzi, locuri de discutii, alei carosabile si

spatii de discutie, zone de plimbat cu barca etc.

Serviciile astfel cAqtigate sunt menite sb contribuie atatla schimbarea imaginii
de noi locuri de relaxare si interactiune. Investitia este foarte importanta pentru

Gheorghe, acest lac reprezentand un punct de interes atat pentru cei aproximativ
Municipiului cat si pentru turisti.
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4.1.6. Analiza financiario inclusiv calcularea indicatorilor de performanfi fina
valoarea actualizati net5. rata internl de rentabilitater sustenabilitatea fi

Analiza financiara pentru proiectul de investitii propus, a fost intocmita in baza Ghi
Cost-Beneficiu a proiectelor de investitii (Fondul European pentru Dezvoltare
Coeziune si iSPA) si a Documentului Cadru nr. 4 pentru,,Guidance on the Met
Cost Benefit Analysis".
Analiza financiara are ca scop utilizwea previziunilor fluxului de numerar al p
determina indicatorii de performanta financiara precum: fluxul cumulat, rata i
investitiei sau a capitalului si valoarea neta actualizata corespunzaloare.
Analiza financiara are ro1ul de a furniza informalii cu privire la fluxurile de intrari qi

veniturilor (daca este cazul) qi a cheltuielilor necesare implementarii proiectului dar
previzionate in vederea determinarii durabilitalii financiarc gi calculului principal
financiar.

In vederea intocmirii analizei financiare. s-au avut in vedere urmaloarele elemente:

o
o
o
o

Orizontul de timp;
Determinarea costurilor totale;
Veniturile generate de proiect;
Costuri de functionare si intretinere;
Valoarea rcziduala a investiliei;
Determinarea ratei actualizarii ;
Determinarea indicatorilor de performanla;
Surse de finantare.

l.identificarea investitiei si definirea obiectivelor' inclusiv specificarea

Proiectul presupune reconversia qi refunclionalizareaterenului injurul lacului din
eradului de utilizare de cdtre locuitorii cartierului, prin crearea unor zone de relax

-)
-)
-+
_>

Reabilitarea zonei degradate Ei crearea de spalii verzi, pentru relaxare

Amenajare de alei pietonale qi piste de alergat pentru a facilita legdtura i
Amenajare de teren de sport in scopul desfr;urdrii activitflilor sportive.

CreEterea popularizdrii zonei prin creai:ea unor spalii de grupare sociald.

Investitia va conduce la efecte pozitive asupra comunitatii, mediului si a economiei

Principalele beneficii aie realizerii investitiei sunt:

-+ imbun[tblirea mediului urban

-) Revitalizarea ora;ului
-+ Reducerea polubrii aerului

-) Promovarea mdsurilor de reducere a zgomotului;

-) Imbunatatire a calitatii vietii locuitorilor din localitate;
-+ Mentinere a locurilor de munca pentru persoanele implicate in faza de

bunuri si prestari servicii;
-+ Cresterea valorii terenurilor inzona.

2,analiza optiunilo r1);

Fezabilitatea si viabilitatea proiectului sunt evaluate sub doua scenarii separate:

- scenariul ,rfara proiectt' - cazin care ar apalea urmatoarele efecte negative:

-+ Stagnarea in ceea ce priveste conditiile de relaxare oferite locuitorilor;
-+ Cresterea discrepantelor privind calitatea vietii desfasurate in localitate,

din tara si din strainatate;
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In cadrul acestui scenariu sunt analizate doua variante, dintre care, proiectantii in
elemente tehnice specifice, opteazapentru alternativa cu investitie minimala.

Fremizele care au stalabazaintocmirii analizei financiare sunt:

-> Anul 2019 este considerat anul de referinta al proiectului.

-) Durata de implementare a investiliei este de 36 1uni.

itiei. avand in vedere

Durata de executie a investitriei este de 24 luni.
-+ Perioada de referinta
Conform recomandarii Comisiei Europeane in Guide to Cost-Benefit Analysis of I Projects

ioda de referinta este

pc.42

-) Perioada deanaliza: 15 ani.

-) Realizarea analizei financiare aproiectului avizat preturi constante si a
incrementala.
-) Metodologia fluxului de numerar actaalizat sebazeaza pe fluxuri de nu efective. fiind elimintate
fluxurile nonmonetare cum ar fi amortizarea si provizioanele. Cheltuielile neprev

cheltuieli au fost luate in calcul desi nu constituie o cheltuiala efectiva, ci doar o
anumitor riscuri.

din Devizul general de

+ Valoarea reziduala s-a calculat prin actualizarea fluxurilor nete de numerar durata de viata

- scenariul cu proiect, respectiv reconversia qi refuncfionalizarea terenului in jurul
Investitia propusa face parte integranta din strategia de dezvoltare locala, permitand
localitatii intr-un mediu atractiv pentru toti locuitorii.

Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014 - 2020,pentru o'alte sectoare",
cuprinsa intre 10-15 ani.

Cheltuielile de intretinere si reparatii curente se planifica in bugetul beneficiarului,
intreeime.

Evolutia prezumata a costurilor de operare (servicii existenteo personal' ene

investitii, intretinerea de rutina si reabilitari)

lui din cartierul Girii.
translofinarea

metoda

ura de atenuare a

si perioada de referinta

eficiarul investitiei este

I nu impune o laxa pentru

unde sunt suportate in

operarea noilor

ramas4 adica diferenta intre durata de viata medie a activelor achizitionate prin
a proiectului.
Dacd activele unei operaliuni au o duratd de via!6 care depdqeqte perioada de referi a proiectului, valoarea

merar oentru durata dereziduald a acestora se determinb prin calcularea valorii actuale nete a fluxurilor de

via{d rbmasd a opera}iunii. Valoarea reziduald a investi{iei este inclusd in calculul itului net actualizal al

operaliunii numai dacd veniturile depdqesc costurile de operare.

sursa: Regulamentul CE 48012014 - art. 18

-+ Costul investitional si costurile de operare se considera cu TVA deoarece

neplatitor de TVA.
-+ S-a folosit o rata de 4% (RON) pentru ac,tualizarca fluxurilor de numerar . Rata de actuallzarc

vtilizata este rata reala recomandata de Comisia Europeana de 4o/o pentru perioada programare 2014-2020

si aprobata prin Ordinul nr.842117512016 din 9 decembrie 2016
flcba

Principalele elemente componente avute in vedere la elaborarea fluxului financiar numerar sunt: Costul

investitional, Valoarea rcziduala, Costuri de functionare si intretinere, Surse de fi
r Perioada de referinta

Evolutia prezumats a turifelor
Calculul tarifului pentru acest tip de investitie este irelevant deoarece Consiliul
beneficiarii investiei, cate sa fie in concordanta cu cheltuielile de mentenata.

In prezent, nu se inregistreaza costuri de operare. Ulterior realizarii investitiei, con

proiectare, costurile de operare, pentru ambele scenarii, sunt estimate la 119.000
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Evolutia prezumata a veniturilor
In prezent, pentru investitia vizatade proiect nu se inregistteazasi nu se aloca veni
intretinerii.
Post investitie, costurile de oprerare si intretinere vor fi alocate din Bugetul Local.

Tinand cont de informatiile anterior prezentate, prezenlam inficatorii financiari ai

necesare lunctlonarll sl

ectului;

Indcatori liranriari s olutie lllR

Total bel eficii actualizate 0.000

Total costuri actlalimte ?8.807.21r

Fluxde numelal nel -36.319.588

Flux de nunerar' $et actuali:at -18.807,111

Investitia actnali:ata 1 6. 130,563

Rarrortul Benefrcii actualizate / Col;ttui actrtalizate 0.m0
Rata reutabilitatii furalciale a ilvestitiei (RIRF/{) -3,170/0

Veritulnet actuali:at calcnlat la total iuvestitie (\TJAF/CJ -1s.807"111

Indicatorii financiari, pentru solutia optima, s-au obtinut prin aplicarea urmatorului mecani de calcu I :

FrcrrnLlul'lls p:sicttl (.!o!!la .oflFlA)
cc|grt"RIDE $*{E$itrrE jurfEi : : : : : : : : 

:. : :. :

'fiituri din alocrtf bugatale petrfru intreiitret€r curtrlia

\:milBri dh alocatii bugelale penuu lntretlaeRx curata
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4.1.7. Analiza cost-eficacitate

Raportul cost-eficacitate ACE este rczultalul impSriirii valorii actuale a costurilor totale (VA
exprimate in termeni fizici. Al6i costurile, cdt qi beneficiile sunt considerate incremental (sis1

altemativele analizate minus sistem fhrd proiect - scenariul Business as Usual I ,,a face mini

ACE : VATCost ou proiecr - VATCost sau/ Efect 
"u 

proimt - Efectsau unde:

La calcularea costurilor si efectelor totale incrementale s-a tinut cont de evolutia viitoare a

An 2.011 2.030 2.060
Evolu{ia viitoare a populaliei 20.121,60 18.047,00 12.946,70

o/o scadere populatie 90% 72%
Scadere anuala %o 0.54% 4.94o/o

Mecanismul de calcul utilizat la calcuiul Raportului cost-eficacitate ACE este urmatorul:

cost) la efectele/ beneficiile
cu proiect pentnl
,,BAU):

atiei, respectiv:

.{cE scFiARrf:oPTll{
An
Rata de actua6zee 4,"/"

Coefcimt aetuaf,ze
Coshrti tqtale actualiale (vrimia ma:gi
1'-d\ cGturi totde

An

Aa1 An2 f 2 3 4 J 6 7

0,92 0,89 0,85 0,82 0.79 0,76 0.73 0,70 0,68
?-?63 ?.?.10 1l2i 1.1?4 1.139 1.08i l-043 1.003 965

Ao0

0,96
621

!s.04.tJg

AtrO IJ

i7.48?

J7_48?

31.918

s9101112t3

0"65 0.62 0,60 0,58 0,J6 0.53
9:S 39: 858 82i ?93 162

Irlrru b aeficiui gra ffoiet 0
lisffi b aeicitri cu proiect

Efect cu proiect - E&ct BAU
EFct cu Frc iecr - EFct BAs-
{actualizat)

Eb{t ca proiect - Eftct BAU 7?2.:10.15
vAN Efect cu proi€t -Efect Il,ALr 547.946,?0
l'ATCctculroi€t -1'ATCGtB.{'U !8.0.td,79
Eftt cu lx{ridt- gstBAU 547.946,70
8atstul A{9, O,05

Anl Ao2 1 2 I 4 5 6
00000000

61.360 61_027 60.696 60.36? 60"039 59.713

61.160 61.0?7 &.696 60361 60.039 59-713

J:.4ir 51.166 rO-888 4?.709 45-6:5 43.61:

891011r:
00000

59.067 58.7d6 58,,128 J8.111 57.79J

J9.067 59.746 58.428 J8.111 57.795

39904 38.161 36.494 34$00 33-375

0
59.389

J9.389

4l

4.1.8. Analiza de sensitivitate
In cadrul analizei de senzitivitate vor fi identificate variabilele critice, care i

reznltatele obtinute in cadrul analize\ financiare.
fluenteaza semnificativ

Acest lucru se realizeazapdn permiterea modificarii variabilelor in conformitate cu anumita modificare
procentualA cu respectarea variatiilor ulterioare ale indicatorilor de performanta fi ;iara si economica.

,,critice" acele variabile
toare de 5o/o dvalofii de

Variabilele vor varia pe rand, iar ceilalti parametri vor ramane constanti. Se consi
pentru care o variatie de 1% (pozitiva sau negativa) da nastere la o variatie co

bazaaVAN, respectiv de un punct procentual al RIR.
Analiza de sensibilitate a parcurs doua etape:

1. au fost identificate vafiabilele critice.
2. pebaza acestota, in etapa a doua, s-auanalizat performantele
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investitiei atunci cand valorile acestora variaza, in pius sau in minus, cu 1



Selectarea vuriabilelor critice ale proiectului :

Pentru determinarea variabilelor cheie se vor lua in considerare urmatorii indicatori
implementarea investitiei :

costul investitiei (factor critic - orice eveniment neasteptat in lucrari
poate schimba considerabil costul investitiei in curs);
,/ cresterea cheltuielilor cu bunuri si servicii

Acesti indicatori au fost modificati cu lYo obtinandu-se valorile pentru indicatorii
prezentate in tabelul de mai jos.

?i \:r5"Ot

Rata rentabilitatii Baaaciara a

inve stitiei IRIRF:'C)
Verlitul net rdualizat calculat la
total int estitie (!?iAFlc)

\:ariatii fata dc solutia optima

costuri de:
investitie

-lo/i l9n

-1.$69"6 -3.S9?..i'

costuri de:
eryloatare

-1% 1%

-3.1I9.{

-1$9?:',o

-0J4e';

-:s-645_91 -?8.968.52 -28.680.45

-3$?-o';

-0,56;'t
-?,5:9n

0.56X'6

4.1.9. Analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riscurilor
fuscurile comune ambelor scenarii sunt:

Riscwri tehnice
Aceasta categorie de riscuri depinde direct de modul de desfasurare al activitatilor
actiune al proiectului,infaza de proiectare sauinfaza de executie:
a) Etapizarea eronata a lucrarilor;
b) Erori in calculul solutiilor tehnice;
c) Executarea defectuoasa a unei/unor parti din lucrari;
d) Nerespectarea normativelor si legislatiei in vigoare;
Administrarea acestor riscuri implica:
a) Planificarea logica si cronologica a activitatilor cuprinse in planul de actiu
marje de eroare pentru etapele mai importante ale proiectului;
b) Se va pune mare accent pe etapa de verificare afazer de proiectare;

c) Managerul de proiect, impreuna ou responsabilul juridic si responsabilul
colaborarea in bune conditii cu entitatile implicate in implementarea proiectului;
santier va fi monitorizata;
d) Responsabilul tehnic se va implica direct si va supraveghea atent modul
avand o bogata experienta in domeniu; se va implementa un sistem foarte riguros
executie. Acesta va presupune otganizw ea de rapofi ari partiale pentru fi ecare

Acestea vor fi prevazute in documentatia de licitatie si la incheierea contractelor;
Se va urmari incadrarea proiectului in standardele de calitate si in
Se va urmari respectarea specificatiilor referitoare la materialele, echi

implementare a proiectului;
Se va pune accent pe protectia si conservarea mediului inconjurator; in

pentru contractul de executie lucrari se vor face precizai privind minimizarea
pe perioada lucrarilor ca si precizari privind locul in care se vor depozita deseurile
prevazute in contract ca si lucrarile de refacere a mediului inconjurator (depozi

din decaparea portiunilor de drum, refacerea acestuia dupa terminarea lucrarilor,
temporar pe durata lucrarilor si redarea acestora utilizarilor initiale);
h) Se va solicita furnizorilor echipamentelor si instalatiilor instruirea

intretinerea si exploatarea acestora. Procesul de recrutare a personalului va avea in
corespunzatoare posturilor.

Riscuri legate de esecul de furnizare

e)

0
in
s)

-3,1:D/i,

-28.933,98

-1j8:".;
0.4-+9i
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ln cadrul procesului de achizitie privind contractul de lucrari se poate ca sa nu existe
sa doreasca sa execute contractul in conditiile prevanJte in caietul de sarcini, la
termenul specificat. Aceasta ar insemna reluarea procesului de achizitie, ceea ce ar d
lucrarilor. O alta situatie ar fi aceea a constestatilor ce ar putea aparea si care atrage
lucrarilor. Esecul in achizitii poate fi gestionat printr-o serie de masuri, cum ar fi:
a) respectarea cat mai riguroasa a reglementarilor privind achizitiilor publice,

b) angajamentul din partea beneficiarului de a include o anumita suma in bugetul
suplimenta valoarea eligibila a contractului de executie lucrari, pentru a evita irftwn
in care nici o oferta nu se incadreaza in bugetul aprobat al proiectului;

c) popularizarea pe scaxa catmai larga a proiectului, faraaincalcaprevederile pri
fanafavoriza vre-un agent economic, pentru capiata constructorilor sa fie pregati

Ris curi institutio n ale
Comunicarea defectuoasa intre entitatiile implicate in implementarea proiectului si

lucrari si achizitii echipamente si utilaje.

Riscuri legale
Ex: Nerespectarea procedurilor legale de contractare a firmei pentru executia I

Aceasta categorie de riscuri este greu de controlat deoarece nu depinde direct de
a) Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita gradului redus de partici
b) Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita numarului mare de ofert
cadrul licitatiilor;
c) Instabilitatea legislativa - frecventa modificarilor de ordin legislativ, modificari
implementarea proiectului

RiscuriJinanciare
a) Cresterea nejustificata a preturilor de achizitie pentru utilajele si echipamentele
b) Cresterea peste limitele de lTo -5Yo anaTizate in proiect a preturilor materialelor
c) Modificari majore ale cursului de schimb;
d) Neaprobarea cererii de finantare;
e) Intarziereaplatilor.

Administrarea riscurilor Jinanciare :
a) Asigurarea conditiilor pentru sprijinirea liberei concurente pe piat4 in vederea o

mare de oferte conforme in cadrul procedurilor de achizitie lucrari, echipamente si

b) Estimarea cat mai realista a cresterii preturilor pe piata;

c) Includerea in proiect a unor sume pentru cheltuieli neprevazute;
d) Asigurarea in bugetul local a cel putin sumei aferenta contributiei proprie plus

Mecanismul de control Jinanciar
Intelegem prin mecanism de control financiar prin care se va asigura utilizarea opti
circular de reguli care vor qutalaatingerea obiectivelor proiectului evitand surpri
pericolele care necesita masuri corective.

Global, acest concept se refera la urmatoarele:
. stabilirea unei olanificari financiare

confruntarea la intervale regulate (doua luni) a rezultatelor efective

compararea abaterilor dintre plan si realitate
Impiedicarea evolutiilor nedorite prin luarea unor decizii la timpul

Principalele instrumente de lucru operative se vor baza in principal pe analize canti

rezultatelor.

Co ntabilitatea si managementui Jinanciar
Va fi asigurata de un specialist contabil care va contribui la indeplinirea a trei sarci
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. planificareao controlul si inregistrarea operatiunilor
prezentarca informatiilor (primele doua puncte sunt sarcini ale istului contabil)

o decizia in chestiuni financiare (atributii ale conducerii)

Planfficarea, controlul si inrcgistrareu operatiunilor
Presupun operatiuni cum ar fi platile pentru bunuri si servicii, materiale, plata salarii or, cat si efectuarea
incasarilor din vanzafi . Planifi carea tranzactiilor este necesara. Manasementul oroi 1ui trebuie sa autorizeze
aceste tranzactii si disponibilizareaftzicaafondurilor prin proceduri de autorizare a r si de depunere a

fondurilor in contul bancar al proiectului. Controlul financiar se refera la armoni
operatiunilor cu bugetele aprobate.

evidentelor fizice ale

Pr ezent arc a info r matiilo r
Va f,r necesara unificarea rezultatelor diferitelor ooeratiuni. evaluand imolicatiile ia si rezumandu-le in
rapoarte regulate si dare care vor oferi informatii despre evolutia pe nivele de chelt
ale situatiilor financiare viitoare si vor identifica zonele problematice.

i, vor include prognoze

Activitatea de decizie la nivelJinanciar
Sistemul va combina elementele esentiale ale functiei de inreeistrare si control loe cu procesul de raportare
metodica. Succint, prin activitatea decizionala intelegem urmatoarele: alegerea st

activitati, revizuirea bugetului, verificarea contabila interna.
iilor, alocarea intre

Pentru aanalizaproiectului de investitii s-au luat in considerare riscurile ce pot atat in oerioada de

implementare a proiectului cat si in perioada de exploatare a obiectului de investit

Institutionale:
r Liosa colaborarii institutionale

Lipsa capacitatii unei bune gestionari a resurselor umane si mater

Riscurile legate de realizarea proiectului care pot aparea pot fi de natura interna si

Interna - pot fi elemente tehnice legate de indeplinirea realista a obiecti sr care se pot mrmmua
printr-o proiectare si planificare riguroasa a activitatilor

Externa- nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarate printr-un sistem de management al

riscului.
Acesta sebazeazape cele trei sisteme cheie (consacrate) ale managementului de

Sist emul de mo nitorizure
Esenta acestuia consta in compararea permanenta a situatiei de fapt cu planul evolutie fizica,

).cheltuieli financiare, calitate (obiectivele proiectului sunt congruente cu activele
O abatercindicatade sistemul de monitorizare (evolutie programata/stare de fapt)
a managerilor de project care vor decide daca sunt posibile si/sau anumite masuri

Sistemul de contrcl
Acesta va trebui sa intre in actiune repede si eficient cand sistemul de monitorizare

Membrii echipei de project au umatoaxele atributii principale:
a lua decizii despre masurile corective necesaxe (dela cazla caz)
attor izar ea masuril or propus e

implementarea schimbarilor propuse
adaptareaplanului de referinta care sa permita ca sistemul de moni

S ist emu I info r matio n al
Va sustine sistemele de control si monitorizare, punand la dispozitia echipei de pro

informatiile pebaza aarora ea va actiona.
Pentru monitorizarea proiectului (primul sistem cheie al managementului de

necesare sunt urmatoarele:
- masurarea evolutiei fizice
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masurarea evolutiei financiare
controlul calitatii
alte informatii specifice care prezinta interes deosebit.
controlul calitatii
alte informatii specifice care prezirrta interes deosebit.

4.2. SCENARIUL 2

4.2,1 Prezentarea cadrului de analiz5o inclusiv specificarea perioadei de referi
scenariului de referin(5
Scenariul de referinld consti in Reconversia si refunctionalizarca terenului in jurul I

pentru a asigura un cadru optim de relaxare si interactiune si de a imbunatati imagi
Lucrarile care se executa sunt:
Crearea unor activitati in aer liber oferite de terenul de alersare din beton. terenul oen
sporfurile de pe uscat, este recomandata sa fie mentinuta si posibilitatea de plimbare
extinderea aleilor pietonale din beton elicopterizat incadrate de banci, alei extinse
zonele cu activitati sportive.. Se propune de asemena un loc de intalnire prin construi
unor cercuri, care vor facilita legatura intre grupuri. Se propune de asemenea ca soluti
pierderilor de apa din lac, imbracarea fundului lacului cu o geomembrana HDPE.
propune montarea unui grup de pompare, amplasat ingropat intr-o cuva cu peretii de

Se propun spatii de parcare pentru accesul pe amplasament in partea de est. In partea

de receptie pentru accesul in parc si grupuri sanitare diferentiate pe sexe. Iluminatul
cu becuri cu LED si panouri fotovoltaice iar pentru internet se vor folosi routere wire
asemenea supraveghere video. Sprijinirile de maluri se vor realiza cu palplanse.

4.2.2. Analiza vulnerabiliti{ilor cauzate de factori de risc, antropici qi natural
climaticeo ce pot afecta investi{ia
Vulnerabilitd{ile care pot afecta investi}ia ar putea fi. cauzate de urmbtorii factori de

Risc social - antropic:
- comportamentul inadecval alulilizatorilor care ar putea distruge elementele inves
- interferenla cu monumente istorice

fusc natural:
- manifest5ri extreme ale unor fenomene naturale precum cutremure, fui1uni,
teren etc.

- spaliul verde este expus cauzelor naturale de degradare

Risc tehnico-administrativ:
- probleme din punct de vedere tehnic gi administrativ cu privire la execulia lucrdri
implementarea proiectului, avAnd drept consecinle nerespectarea perioadei de

perioada de implementare a proiectului.
4.2.3. Situa{ia utilit5{ilor qi analiza de consum
- necesarul de utilitdli gi de relocarelprotejare, dupd caz;

Ur'it6{'enecesare*"t*"lffi 

*}oj:;,##;,::il,,j;teimobiliardsunt:
canalizarei

Nu este ;""". #ti$##;;:"14?tJ"ffi5;r or edi I itare exi stente in amp
- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare:

- Asigurarea energiei electrice se va realiza prin racord la tabloul
propus;
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- alimentarea cu apd a grupurilor sanitare se va face prin intermediul
putul forat propus;
- aanalizarca apelor uzate menajere din grupurile sanitare se va face
propus;
- apele pluviale de la drumuri , alei pietonale si parcare vor fi
propuse;
- alimentarea cu asent termic se va face de la cenhala eldctrica;

4.2.4. Sustenabilitatea realizlrii obiectivului de investifii
e) Impactul social qi cultural, egalitatea de qanse

Egalitatea de sanse este o prioritate pentru Municipiul Sfantu Gheorghe. Nu se vor
niciunui criteriu, dimpotriva, prin amenajarea acestor spatii se vor putea crea relatii
socializare.

f) Estimiri privind forfa de munci ocupati prin realizarea investi
infazade execuJie nu vor fi create noi locuri de munc6, avdnd in vedere faptul c6 se

contractate prin proceduri de achizilie qi se vor folosi resurse umane existente ale co
proiectul va contribui la menlinerea locurilor de muncd deja existente. Societatea
poate oferi locuri de muncd pe perioada de execulie a lucrdrilor,

g) lmpactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
siturilor protejate, dupl caz

Scopul unei analize a stdrii mediului qi a evaludrii impactului asupra stdrii iniliale a
servi la luarea deciziilor.

Prin evaluarea impactului asupra mediului (EIM) a proiectului pentru invest

refunctionaliztrea terenului in jurul lacului din Cartierul Gariioo

se oferd posibilitatea de a se lua in considerare aspectele de mediu, inainte de a fi 1

componentele proiectului.

Impactul asupra mediului
Lucrdrile proiectate nu introduc efecte negative suplimentare fali de situalia

freatice, microclimatului, apelor de suprafali qi faunei.

Tindnd cont de lucrdrile necesaxe a fi edificate in cadrul investitriei propuse, lucrari
au un impacta supra mediului.

lmpactul prognozat asupra apelor
in perioada de execulie a obiectivului sursele posibile de poluare a apelor pot fi:

- traficul de gantier;

- organizdrile de qantier;

- manipularea gi punerea in operb a materialelor de construc{ie;
- manipularea gi punerea in functiune a utilajelor funclionale;
- uleiurile gi carburaniii care se pot scurge de la autovehiculele sau u

edifi carea investitiei.
Dupd terminarea lucrdrilor de execulie, problema poludrii apelor este minorb
care acest lucru sd se produc[.
lmpactul prognozat asupra aerului
Lucr6rile desftqurate in perioada de execulie a lucrdrilor de construclie pot avea un

calititii atmosferei din zonele de lucru qi din zonele adiacente acestora.

Emisiile de praf, aate apar tn perioada de execujie a lucririlor de construclie, sunt

manipulare gi punere in operd a materialelor de construcfie, precum qi altor lucrdri

Degajdrile de praf in atmosferd vafiazd adesea substanlial de la o zilaalt4 depi

specificul operaliilor qi de condiliile meteorologice.
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Natura temporar6 a lucrbrilor de construcfie, specificul diferitelor faze de execufie, d
specifice acestor lucrbri de alte surse nedirijate de praf, atdt in ceea ce priveEte esti
emisiilor.
Lucrdrile implicb o serie de operalii diferite, fiecare avdnd propriile durate qi pot

Cu alte cuvinte, in timpul lucrdrilor de construclie, emisiile au o perioadd bine defini
de execufie), dar pot varia substanlial ca intensitate, naturd qi localizare delao fufr
constructie,
in timpul exploatdrii, obiectivul propus pentru executare nu prezintb nici un impact
Impactul proqnozat asupra solului
Nu sunt poluanli pentru sol qi subsol.

La efectuarea sdpdturilor se vor respecta prevederile din normativ C I 69188 pentru

terasamente qi din I 22 - 99.
Sdpdtura se vaincepe numai dupd completaorganizare a Eantierului qi aprovi
celorlalte materiale necesare, astfel cd qanlurile sd rdmdnd deschise un timp cdt mai
La execulia umpluturilor se vor respecta prevederile Ghidul indicativ GP 043199.

trebuie sd fie curdlat de pietre qi blocuri (granule de 20 mm cel mult) gi de materiale
lucrdrile ascunse (cenuqi agresive), precum qi goluri care pot aveatasdri ulterioare.
Se interzice execu{ia lucririlor de umplutur[ pe timp ftiguros cu temperaturi avAnd

O attd modalitate de poluare a solurilor ar fi scurgerile de combustibili sau uleiuri
timpul execuliei lucrdrilor
Impactul prognozat asupra asezdrilor umane $i aaltor obiective de interes major
tn zona apropiatd nu existb monumente istorice gi de arhitectur[.
In zona ln care se vor desfrqura lucrdrile de investilie nu sunt semnalate valori
arhitecturale carc ar putea fi afectate de func{ionarea obiectivului.
Cu toate aceste4 investitorul va trebui sd-qi asume responsabilitalea cain cazul in
execufie a infrastructurii va descoperi elemente arheologice, geologice, istorice sau

potenlial prezintd interes din punct de vedere al mogtenirii istorice, arheologice qi

desfEqurarea acestor lucrdri, sd inqtiinleze autoritd{ile competente 1n acest domeniu,
valorii acestor descoperiri, amdsurilor de conservare necesare, respectiv asupra

lucrdrilor.

Impactul prognozat privind zgomotele $i vibratiile
Procesele tehnologice de execulie a obiectivului implic6 folosirea unor grupuri de

Fiecare utilaj in lucru reprezintd o sursd de zgomot. Toate instalaliile qi utilajele fo

conform normelor in vigoare, asigurAnd in acest fel insadrarea in normele europene

Pentru o prezentare corectd a diferitelor aspecte legate de zgomotul produs de diferi
in vedere trei niveluri de observare:

- Zgomot de surs6;
- Zgomot de cdmp apropiat;
- Zgomot de cdmp indepdrtat,

Fiecdruia din cele trei niveluri de observare ii corespund caracteristici proprii. Ni
utilaje se incadreazd intre 30-60 dB qi este dejoasi frecvenfS, ceea ce nu creazd un
depdqeascd limitele prevdzute prin STAS 10009/1988.
A doua sursd principald de zgomot gi vibralii in qantier este reprezentatd de c

Pentru transportul materialelor (pdm6nt, balast, prefabricate, beton, asfalt etc.) se

basculante/autovehicule grele. Pentru evaluarea valorilor traficului de qantier, s-a

de transport a vehiculelor de 10 t.
tn timpul exploatdrii nu au fost identificate surse de zgomot
lmpactul prognozat pr

Nu sunt surse de radiatrii.

h) Impactul obiectivului de investifie raportat la contextul natura
se integreaza

Obiectivul de investilii propus nu genereazd impact asupra factorilor de mediu qi a

anffopic in care se incadreaz[.
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4.2.5. Analiza cererii de bunuri qi serviciio care justifici dimensionarea
Obiectiwl investiliei propus -Reconversia si refunctionalizarea terenului in jurul
propune amenajareaterenului cu spatii verzi, locuri de discutii, alei carosabile si

spatii de discutie, zone de plimbat cu barca etc.

Serviciile astfel cAqtigate sunt menite sd contribuie atat la schimbarea imaginii zonei
de noi locuri de relaxare si interactiune. Investitia este foarte importanta pentru pop

Gheorghe, acest lac reprezentand un punct de interes atat pentru cei aproximativ 56

Municipiului cat si pentru turisti.

4.2,6. Analiza financiartr, inclusiv calcularea indicatorilor de performanfl
valoarea actuilizatl net[. rata interni de rentabilitate; sustenabilitatea financi

Analira financiara pentru proiectul de investitii propus, a fost intocmita in baza Ghi
Cost-Beneficiu a proiectelor de investitii (Fondul European pentru Dezvoltare
Coeziune si ISPA) si a Documentului Cadru nr. 4 pentru,,Guidance on the
Cost Benefit Analysis".
Analiza financiara are ca scop utilizarea previziunilor fluxului de numerar al pro
determina indicatorii de performanta financiara precum: fluxul cumulat, rata i
investitiei sau a caoitalului si valoarea neta actualizata corespunzatoare.
Analizafinanciara are rolul de a fumiza informalii cu privire la fluxurile de intrari
veniturilor (daca este cazul) qi a cheltuielilor necesare implementarii proiectului dar
previzionate in vederea determinarii durabilitalii financiare Ei calculului principalilo
financiar.

In vederea intocmirii analizei financiare, s-au avut in vedere urmatoarele elemente:

o Orizontul de timp;
o Determinarea costurilor totale;
o Veniturile generate de proiect;
o Costuri de functionare si intretinere;
o Valoarea reziduala a investitiei;
o Determinarea ratei actualizarii;
o Determinarea indicatorilor de performan{a;
o Surse de finantare.

l.identificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea

Proiectul presupune reconversia qi refunclionalizarea terenului in jurul lacului din
gradului de utilizare de cdtre locuitorii cartierului, prin crearea unor zone de re
_,
-)
-)
-+

Reabilitarea zonei degradate gi crearea de spalii verzispalii verzi, pentru relaxare.Keabllltafea zonel degradate $1 creafea ce spal[ verzl, pen

Amenajare de alei pietonale qi piste de alergat pentru a faa facilita leg[tura
Amenajare de teren de sport in scopul desf"aqurdrii activitdlilor spottive.

Creqterea popularizdrii zonei prin crearea unor spalii de grupare social6.

Investitia va conduce la efecte pozitive asupra comunitatii, mediului si a economiei
Principalele beneficii ale realizarii investitiei sunt:

-> imbundtblirea mediului urban

-+ Revitalizarea ora;ului

-) Reducerea poludrii aerului
-+ Promovarea mbsurilor de reducere a zgomotului;
-+ Imbunatatire a calitatii vietii locuitorilor din localitate;

-) Mentinere a locurilor de munca pentru persoanele implicate in faza de

bunuri si prestari servicii;
-+ Cresterea valorii terenurilor inzona.
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-)
-)

)
--)

In cadrul acestui scenariu sunt analizate doua variante, dintre care, proiectantii in
elemente tehnice specifice, opteaza pentru alternativa cu investitie minimala.

Premizele care au sta la baza intocmirii analizei financiare sunt:
-+ Anul 2019 este considerat anul de referinta al proiectului.

tiei, avand in vedere

Durata de implementare a investiliei este de 36 luni.
Durata de execulie a investitiei este de 24luni.

-+ Perioada de referinta
Conform recomandarii Comisiei Eurooeane in Guide to Cost-Benefit Analysis of In estment Projects

ioda de referinta este

pc.42

-+ Perioada deanaliza:15 ani.

-) Realizarea analizei financiare aproiectului avizat preturi constante si a
incrementala.
-+ Metodologia fluxului de numerar actualizat sebazeaza pe fluxuri de nu efective, fiind eliminlate
fluxurile nonmonetaxe cum ar fi amortizarea si provizioanele. Cheltuielile din Devizul seneral de

cheltuieli au fost luate in calcul desi nu constituie o cheltuiala efectiva. ci doar o
anumitor riscuri.

ura de atenuare a

2.analiza optiu nilort) ;
Fezabilitatea si viabilitatea proiectului sunt evaluate sub doua scenarii separate:
- scenariul ,rfara proiect" * caz in care at aparea urmatoarele efecte negative:

Stagnarea in ceea ce priveste conditiile de relaxare oferite locuitorilor;
Cresterea discrepantelor privind calitateavietii desfasurate in localitate,

din tara si din strainatate;
- scenariul cu proiect, respectiv reconversia qi refunclionalizarealercnului injurul
Investitia propusa face parte integranta din strategia de dezvoltare locala, permitand
localitatii intr-un mediu atractiv pentru toti locuitorii.

Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014 - 2020, pentru ooalte sectoare",
cuprinsa intre 10-15 ani.

-) Valoarea reziduala s-a calculat prin actualizarea fluxurilor nete de numerar

ramas4 adica diferenta intre durata de viata medie a activelor achizitionate prin pro

a nroiectului.

Principalele elemente componente avute in vedere la elaborarea fluxului financiar
investitional, Valoarea rcziduala, Costuri de functionare si intretinere, Surse de fi

r Perioada de referinta

Evolutia prea,tmata a tarifelor
Calculul tarifului pentru acest tip de investitie este irelevant deoarece Consiliul
beneficiarii investiei, care sa fie in concordanta cu cheltuielile de mentenata.

JJ

parativ cu alte L:calitati

lui din cartierul G[rii.
I transformarea

metoda

numeraf, sunt: Costul

durata de viata
si perioada de referinta

Dacd activele unei opera{iuni au o duratd de via{6 care depdEeqte perioada de a proiectului, valoatea

reziduald a acestora se determind prin calcularea valorii actuale nete a fluxurilor de umerar pentru durata de
ritului net aclntalizat alvia{6 rdmasd a operaliunii. Valoarea reziduald a investiliei este inclusd in calculul

operaJiunii numai daci veniturile depdqesc costurile de operare.

sursa: Regulamentul CE 48012014 - art. 18

-> Costul investitional si costurile de operare se considera cu TVA deoarece

neplatitor de TVA.
-+ S-a folosit o rata de 4% (RON) pentru actualizarea fluxurilor de numerar Rata de actualizare

atilizataeste rata reala recomandata de Comisia Europeana de 4Yo pentru perioada programare 2014-2020

si aprobata prin Ordinul nr.8421I7512016 din 9 decembrie 2016

nu lmpune o taxa pentru



Cheltuielile de intretinere si reparatii curente se planifica in bugetui beneficiarului,
intresime.

unde sunt suportate in

operarea noilor

una.

Evolutia prezumata a costurilor de operare (servicii existente, personalo ene

investitii, intretinerea de rutina si reabilitari)

Inprezent, nu se inregistreaza costuri de operare. Ulterior rcalizarii investitiei, con estimarilor echipei de

proiectare, costurile de operare, pentru ambele scenarii, sunt estimate la 119.000 I

Evolutia prezumata a veniturilor
In prezent, pentru investitia vizata de proiect nu se inregistreaza si nu se aloca veni
intretinerii.
Post investitie, costurile de oprerare si intretinere vor fi alocate din Bugetul Local.

Tinand cont de informatiile anterior prezentate, prezentam inficatorii financiari ai

Scenariul 2 (respins):

Total beae ficii actualizate *tlfl
Total co s turi actu alizat* JU 8:4
Fluxde [unterar $€t -37 7l cs?

Flux de tluB*rar fl et actualizat -30.069,8?4

[n1'es titia actualizata l7 393 176

Raosrtul Bes+fcii actualizate ,' Cs3tuli actuali:ztt ri$O

Rata rentabilitatii fmaaciare a investititi lRIMrCi -J-43oo

\tenitul ret ectualizat calculat It total investitie $t?F,'C) .30.069,814

In timp ce, indicatorii financiari, pentru solutia respinsa, s-au obtinut prin aplicarea urmatorului ism de calcul:

S cenariul "cu prrierr" (SOLt"TL{ RISPNS-{)
cosrtxrDiiir:tsl$E'":ltitrI,H:ii i..l:iii::: : ii...i:;::,i:iii::;'

CHELTL'TFI I..I CTU..\ LE

Venitud dia alocatii bugatare pentru rnirex$e{9r cureota

tenitud din dlocatii bugeiare pentru intrctifierea cuttilts



E i i riArir4s-i* $rAHdiEFi:U{:tiib$iiii* S$it FiN$tii

0
0
0
0

!.J28
1.4:8
.428

-1.0{3
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nl:,s"t"*lu iiir*riii:g**?loid i,' i ;

COSTURI OFTRATIONALU

$cenariul "cu proiect" (SOLLTILI R.ESPni$.{
qdsnr.iTiidE Sltbijiid; i: riifi i,E' : i : i ; : : : : . : a : ; i

$i ; Itr.4tn$!ti{'fi ia9!t ;$.t SAIjIIII{ 8EFf,l{$.$

OTAL COSTTJRIOPERAT

enituri din docltii bugetse penlru atf ttuerea cuef,ta
onuer ii irttRliteRa cuFnttr

OTAL I.t\* IT URT OP f &{TIO:{ALI

TAL COSTL'RIDI rf1TSTIIIE

ELTLiIELI ACTU,{LE
I L-IIiLI POST I\{PLE*\'IE\TARE

\'ssiruri dia rafif
iaituri di[ nlocatii bu8ctra penh ialfttitrcrea cu!utr

OTAL \TIiITLIRI OPIL TIOIiAI.I.

eaituri ditr aloc.tii bugetde pentru intFtiqtre s csentn

5olicirrRtului tr cheltuieli eligibile, inclusir T1:.\

onrribulie solicitrnttdui lr ch€ttuieti Eeeligibile, ircluriv T\A

a.!i rferate 1'situtilot o

nti rfecrle cbeltuielilor operationale

r de nusar dia trthitatea de i4Rttitii

$enituri din docrlii buget$e Fentru iqtctiaser cueqt! 5t

lur de n@qat' diD iltilitetea de f trmtars

ti DE ritltx&.{R cta{il,.{T



4.2,7. Analiza cost-eficacitate
Raportul cost-eficacitate ACE este rezultatul impbrtirii valorii actuale a costurilor totale (VA cost) la efectelei beneficiile
exprimate in termeni fi,zici. At?fi costurile, cdt qi beneficiile sunt considerate incremental (si cu proiect pentru

alternativele anal\zate minus sistem frr6 proiect - scenariul Business as Usual / ,,a face mini "BAU):

VATCost cu proiect - VATCost enu/ Efect 
"o 

oro1r"1 
- Efectsag unde:

La caicularea costurilor si efectelor totale incrementale s-a tinut cont de evolutia viitoare a respectiv:

An
Evolu{ia viitoare a populaliei

o/o scadere populatie
Scadere anuala%o

2.011 2.030 2.060
20.121,60 18.047,00 12.946,70

90% 72%
0,54% 0,940/o

Mecanismul de calcul 'ttillz.at la caiculul Raporlului cost-eficacitate ACE este

.{(€scE{.{ar! REsSL\s

.{.l:
nrts d: id$ialLrn f,i)
Co:ftb*t ici$qlizse
C+:tDfi ifirl: saijalbr$ {!?iircit J'|rghil}
V-!\ ra:tsritotrb

,{r
li$ffs bicilrciid far3 oro F: t
:,itrr3[ brn?iicirri €e pt*i:cI

Efa.r i]i grob{t - EfBit BAU
Efi<{ {B r{s!.i - Elx. E{L: {ierr'rlEiri

Eferr cE !'..{9.1 * gldt B.{.U
\A.\.. Eerr <E trcii*r - Efa€! BAI;
T.lT(:cI ruFoixt - 1'"'lTfo5|8A$
Elcf {u Foitct * Eb(t E{U
R*prtul.{€E

AnS ,{rl I

cBs o.cl
s:r c.,r0:

:9307.r$

ir0 ilnles

n&

-il:.l.r.ii
54:lXS,?0
19 JS?JS

5J? 9r6,?0
0,{}5

.{&: I :
+o'{r

e1.3SS {I.0?:

€1.1$6 6r.*::
+ t:..lil -il.If5

-r{5
$s*

ds.dgd d9i6: s.il;9

€?.{*$ &iif: s'.8r?!
49,9$s 4:.--.{4,{i.s:i
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toate acestea, avand in
optima, solutia rpinimal.
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Asa cum reiese din analiza cost eficacitate a celor doua scenarii, raportul
vedere toate criteriile tehnice, financiare si sociale, echipa de proiectare a

ACE este 0,05. Cu
identificat ca fii

4.2.8. Analiza de senzitivitate
In cadrul analizei de senzitivitate vor fi identificate variabilele critice, care

rezultatele obtinute in cadrul analizei financiare.
Acest lucru se realizeazaprin permiterea modificarii variabilelor in conformitate cu o anumita modificare
procentuala" cu respectarea variatiilor ulterioare ale indicatorilor de performanta fi ara sl economlca.

Variabilele vor varia pe rand, iar ceilalti parametri vor ramane constanti. Se ,,critice" acele,lariabi [e

pentru care o variatie de 7o/o (pozitiva sau negativa) da nastere 1a o variatie
baza aVAN, respectiv de un punct procentual al RIR.
Analiz,a de sensibilitate a parcurs doua etape:

semnificativ

8C
J&l ;9.t!6:

3* 5+.*5:
.xs lg.gtl

de SYo a valorii de



3. au fost identificate variabilele critice,
4. pebaza acestora, in etapa a doua, s-au analizat performantele fi
investitiei atunci cand valorile acestora variaza, in plus sau ln minus, cu lo/o.

Selectarea variubilelor critice ale proiectului:
Pentru determinarea variabilelor cheie se vor lua in considerare urmatorii indicatori
implementarea investitiei:

,/ costul investitiei (factor critic - orice eveniment neasteptat in I
poate schimba considerabil costul investitiei in curs);
{ cresterea cheltuielilor cu bunuri si servicii

Acesti indicatori au fost modificati cu lYo obtinandu-se valorile pentru indicatorii
orczentate in tabelul de mai ios.

7o \tariatie

Rata reutabilitatii fmaaciare a

iovestitiei (RlRFiC)
\ten itul aet actualizat calculat ia
tota I inv estitie OrlgA FIC)

!'ariatii fata de solutia respinsa

eosturi de:
inv estitie

-14/o ls/o

-2,37o/o -2,51o/o

costuri de:
exploatare

-t% l%

-?,319o -2

-29.895,89 -10.243_76 -29.943,06

-2,4JYo

S,589o
3-29/o

0,58,o/o

4,530/o
-0.42%

riscurilor4.2.9. Analna de riscurio mdsuri de prevenire/diminuare a

Riscurile comune ambelor scenario sunt:
Riscuri tehnice
Aceasta categorie de riscuri depinde direct de modul de desfasurare al activitatilor
actiune al proiectului,infaza de proiectare sauinfaza de executie:
e)

0
s)
h)

i)
k)

Administrarea acestot riscuri implica:
Planificarea logica si cronologica a activitatilor cuprinse in planul de acti

marje de eroare pentru etapele mai importante ale proiectului;

Etapizarca eronata a lucrari I or;
Erori in calculul solutiilor tehnice;
Executarea defectuoasa a unei/unor parti din lucrari;
Nerespectarea normativelor si legislatiei in vigoare;

Se va pune mare accent pe etapa de verificare afazei de proiectare;
Managerul de proiect, impreuna cu responsabilul juridic si responsabilul

colaborarea in bune conditii cu entitatile implicate in implementarea proiectului;
santier va fi monitorizata;
1) Responsabilul tehnic se va implica direct si va supraveghea atent modul
avand o bogata experienta in domeniu; se va implementa un sistem foarte riguros
executie. Acesta va presupune organizarea de rapofiari partiale pentru fiecare stad

Acestea vor fi prevazute in documentatia de licitatie si la incheierea contractelor;
m)
n)

Se va urmari incadrarea proiectului in standardele de calitate si in termene
Se va urmari respectarea specificatiilor referitoare la materialele,

implementare a proiectului;
o) Se va pune accent pe protectia si conservarea mediului inconjurator; in d
pentru contractul de executie lucrari se vor face precizafi privind minimizarea su

pe perioada lucrarilor ca si precizari privind locul in care se vor depozita deseurile
prevazute in contract ca si lucrarile de refacere a mediului inco4jurator (
din decaparea portiunilor de drum, refacerea acestuia dupa terminarea lucrarilor,
temporar pe durata lucrarilor si redarea acestora utilizarilor initiale);
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p) Se va solicita furnizorilor echipamentelor si instalatiilor instruirea personal
intretinerea si exploatarea acestora. Procesul de recrutare a personalului va avea in
corespunzatoare posturilor.

Riscuri legate de esecul de furnizare
In cadrul procesului de achizitie privind contractul de lucrari se poate ca sa nu existe
sa doreasca sa execute contractul in conditiile orevazute in caietul de sarcini. la
termenul specificat. Aceasta ar insemna reluarea procesului de achizitie, ceea ce ar
lucrarilor. O alta situatie ar fi aceea a constestatilor ce ar putea aparea si care atrage i
lucrarilor. Esecul in achizitii poate fi gestionat printr-o serie de masuri, cum ar fi:
d) respectarea cat mai riguroasa a reglementarilor privind achizitiilor publice, pen

e) angajamentul din partea beneficiarului de a include o anumita suma in bugetul
suplimenta valoarea eligibila a contractului de executie lucrari, pentru a evita i
in care nici o oferta nu se incadreaza in bugetul aprobat al proiectului;

0 popularizarea pe scara cat mai largaaproiectului, faraaincalcaprevederile pri
faraafavoriza vre-un agent economic, pentru ca piata constructorilor sa fie

Ris curi institutio n ale
Comunicarea defectuoasa intre entitatiile implicate in implementarea proiectului si

lucrari si achizitii echipamente si utilaje.

Riscuri legale
Ex: Nerespectarea procedurilor legale de contractare a fitmei pentru executia
Aceasta categorie de riscuri este greu de controlat deoarece nu depinde direct de

a) Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita gradului redus de part

b) Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita numarului mare de o

cadrul licitatiilor;
c) Instabilitatea legislativa - frecventa modificarilor de ordin legislativ, modificari
implementarea proiectului.

Riseuri ji.nancisre

D Cresterea nejustificata a preturilor de achizitie pentru utilajele si echipamentele
g) Cresterea peste limitele de 1o/o -5%o analizate in proiect a preturilor materialelor
h) Modificari majore ale cursului de schimb;
i) Neaprobarea cererii de finantare;
j) Intarziereaplatilor.

Adminktrurea ris curilo r iinanciare :
a) Asigurarea conditiilor pentru sprijinirea liberei concurente pe piata, in vederea

mare de oferte conforme in cadrul procedurilor de achizitie lucrari, echipamente si

b) Estimarea catmai realista a cresterii preturilor pe piata;

c) Includerea in proiect a unor sume pentru cheltuieli neprevazute;
d) Asigurarea in bugetul local a cel putin sumei aferenta contributiei proprie plus

Mecanismul de control Jinanciar
Intelegem prin mecanism de control financiar prin care se va asigura utilizarea
circular de reguli care vor ajutalaatingerea obiectivelor proiectului evitand surpri
pericolele care necesita masuri corective.

Global, acest concept se refera la utmatoarele:
. stabilirea unei planificari finatrciare
. confruntarea la intervale regulate (doua luni) a rezultatelor efective
. compararea abaterilor dintre plan si realitate
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Impiedicarea evolutiilor nedorite prin luarea unor decizii la timpul
Principalele instrumente de lucru operative se vor baza in principal pe analize canti
rezultatelor.

Contubilitatea si munagementui jinanciar
Va fi asigurata de un specialist contabil care va contribui la indeplinirea a trei sarcin

. planificarea,controlulsiinregistrareaoperatiunilor
prezentarca informatiilor (primele doua puncte sunt sarcini ale speci

. decizia in chestiuni financiare (atributii ale conducerii)

Planilicurea, contro lul si inregistrarea op eratiunilor
Presupun operatiuni cum ar fi platile pentru bunuri si servicii, materiale, plata salarii
incasarilor dtnvanzar| Planificarea tranzactiilor este necesara. Managementul pro

aceste tranzactii si disponibilizareafizica a fondurilor prin proceduri de aulorizare a

fondurilor in contul bancar al oroiectului. Controlul financiar se refera la armoni
operatiunilor cu bugetele aprobate.

P rezentare a info rmatiilo r
Va fi necesara unificarea rezultatelor diferitelor operatiuni, evaluand implicatiile
rapoarte regulate si dare care vor oferi informatii despre evolutia pe nivele de che
ale situatiilor financiare viitoare si vor identifica zonele problematice.

Activitatea de decizie la nivel jlnanciar
Sistemul va combina elementele esentiale a1e functiei de inresistrare si control
metodica, Succint, prin activitatea decizionala intelegem urmatoarele: alegerea st

activitati, revizuirea bugetului, verificarea contabila interna.
Pentru aanalizaproiectului de investitii s-au luat in considerare riscurile ce pot
implementare a proiectului cat si in perioada de exploatare a obiectului de investit

Institutionale:
o Lipsa colabotarii institutionale
r Lipsa capacitatii unei bune gestionari a resurselor umane si m

Riscurile legate de realizareaproiectului care pot apareapot fi de nalura interna si

lnterna - pot fi elemente tehnice legate de indeplinirea realista a obiecti
printr-o proiectare si planificare riguroasa a activitatilor

Externa - nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarate printr-un sistem

flsculul.
Acesta sebazeazape cele trei sisteme cheie (consacrate) ale managementului de

S is t emul de mo nito rizar e
Esenta acestuia consta in compararea permanenta a situatiei de fapt cu planul
cheltuieli financiare, calitate (obiectivele proiectului sunt congruente cu activele c

O abatere indicata de sistemul de monitorizare (evolutie programata/stare de fapt)
a managerilor de project cale vor decide daca sunt posibile si/sau anumite masuri

Sistemul de control
Acesta va trebui sa intre in actiune repede si eficient cand sistemul de monitorizare

Membrii echipei de project au urmatoarele atributii principale:
a lua decizii despre masurile corective necesale (dela cazla caz)
avior rzat ea m asuf llor propuse
implementarea schimbarilor propuse
adaptarea planului de referinta care sa permita ca sistemul de
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S isternu I informatio n al
Va sustine sistemele de control si monitorizare, punand la dispozitia echipei de proi,
informatiile pebaza carora ea va actiona.
Pentru monitorizarea proiectului (primul sistem cheie al managementului de proiect
necesare sunt urmatoarele:
- masurarea evolutiei fizice
- masuraxea evolutiei financiare
- controlul calitatii
- alte informatii specifice care prezinta interes deosebit.
- controlul calitatii
- alte informatii specifice care prezinta interes deosebit.

5. Scenariul/Op{iunea tehnico-economic(5) optim(5), recomandat(5)

5.1. Compara(ia scenariilor propuse, din punct de vedere tehnic, economico fin
si riscurilor

:t (intimp util)

informatiile strict

nciar. al sustenabilitltii

JCENARIUL 1 JCENA UL2

\lei pietonale
Dale de patra Beton icopterizat

- durati si costuri mai
mici de executie mari d

duratS si costuri mai

lista de alergat
Tartan Beton

- duratd si costuri mai
mici de executie mari d

duratd si costuri mai
executie

structura

-pentru structura de
rezistenta a cladirii * cadre beton armat
;pentru acoperis - terasa necirculabila;
pentru infrastructura - fundatii izolate;

rezlstel
lamina
pentru
pentru

pentru structura cle

aacladirii-profile

coperis - terasa necirculabila;
rfrastructura - radier general;

-costuri de execulie mai mici. -costul oe executle mal marl,

nstala{ii electrice

branqament electric la joasd
tensiune realizat cu cablu tip CYAbY:

branqa

tensiur
:nt electric lajoasi
realizat cu cablu tip ACYAbY:

-costuri de executie mai mici, -costu de execuue ma1 man

instala{ii sanitare

preparare apd caldd menajerd,
local, prin intermediul unui boilere
electric:

prepar
local, I

electri

re apd cald[ menajerd,
:in intermediul unui boilere

- duratd micd de montaj;
- costuri mai mici de execu{ie qi de
exploatare

execut

execut

duratd mai mare de

costuri mai mari de
: si de exoloatare.

nstalatii termice

Pentru asigurarea necesarului de
lncalzire se vor folosi radiatoare electrice

Pentru
Incalzi
Otel re

igurarea necesarului de
se vor folosi radiatoare de
rdarea la centrala electrica

spatiu

si cost

o centrala electrica necesita un

'ropriu mai mare;

duratd mai mare de montare
ri mai mare de executie;
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- flsc mal mlc de
prelungire a termenului de realizare
al lucrdrii peste termenul estimat.

risc mai mare de prelungire a
i de realizare al lucrdrii

ul estimat, din motive
economico-financiard sau

de naturd tehnica.

Avantaiele scenariului I sunt reprezentate de o durata mai mica si costuri mai mici executie
Dezavatiajele scenariului 2 sunt reprezentate de o durata mai mice si costuri mai i de executie

5.2, Selectarea qi justificarea scenariului/opfiunii optim(e) recomandat(e)

,A.naliz6nd cele dou5 solutii posibile qi luAnd in considerare criterii de ordin tehnic, mic, financiar, al

sustenabilitatii si riscurilor, elaboratorul studiului propune pentru implementare riul 1.

5.3. Descrierea scenariului/opfiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) Obtinerea si amenaiarea terenului

Imobilul este proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe situat in intravilanul Mun ui Sfantu Gheorghe.
Drept de administrare in favoarea Consiliului Local al Municipiului Sfantu G
registrul spatiilor verui ca teren degradat.

Se propun lucrari de nivelare a terenului in zonele de amenajare a pistei de
parcaje auto si inzona de construire a cladirii de receptie.

b) Asisurarea utilittrtilornecesarefunctiondriiobiectivului

aleilor pietonale,

o Asigurareaenergieielectricesevarealizaprinracordlatabloulelectric de distributie propus;

o branqamentele electrice dejoasdtensiune ale tablourile electrice ale se vor iza de Ia tabloul electric
general, nou prevdzut TGD;
o alimentarea cu apd a grupurilor sanitare se va face prin intermediul unui
stradala;

nou. de la reteaua

canalizwea apelor uzate menajere din grupurile sanitare se va face la reteat

apele pluviale de la drumuri , alei pietonale si parcare vor fi evacuate catre
publica de canalizare;

stradala;

o alimentarea cu agent termic se va face de la centrala termica cu functionare

c) solufia tehnic5o cuprinzAnd descrierea, din punct de vedere tehnologico

u gaze naturale;

nstructiv, tehnico

func{ional-arhitectural gi economic, a principalelor lucriri pentru investi{ia de corelati cu nivelul
calitativ, tehnic gi de performan{5 ce rezulti din indicatorii tehnico-economici

ARIIITECTURA:

Prin studiul de fezabilitate se propune reconversia si refunctionalizareaterenului in urul lacului din carlierul
Garii. In prezent, terenul intravilan studiat, este in administrarea Municipiului S

un fost lac de agrement, in prezent secat.

Gheorghe, repre;zentand

Situl care face obiectul prezentei documentatii se afla in intravilanul Municipiului Gheorghe. Accesul
pe sit se face din Str. Paius David, din partea de est, atat carosabil cat si pietonal. Si vabeneficiade 14

Terenul este inclus in

locuri de parcare supraterane si spatii verzi amenajate conform planului de situatie

documentatii. Pentru a permite plimbarile si petrecerea timpului liber, s-au amenaj

prezentei
alei pietonale din dale de

piatra(suprafatatotalaL42S,I4 mp) si piste de alergat din cauciuc tunat-tartan( totala 655,00 mp).

Aleile pietonale se vor extinde peste luciul de apa, departe de zonele cu activitati s ve, oferind senzatii

unice vizitatorilor. Acestea vor firealizate din beton armat si finisate cu pardoseala

asemena un loc de intalnire prin construirea unor spatii asemenea unor cetcuri, cate

grupuri

tip Deck. Se propune de

vor facilita legatura intre

Pentru crearea spatiului necesax unor noi activitati si functiuni(teren de sport, pista aler gat, alei pielonale,

scena de spectacole etc), se propune micsorarea lacului prin completarea cu pam

A'

bine compactat si crearea



Se propr
lacului c

ingropat
Iluminal
routore \
decorati

unor suprafete artificiale. Pe tot conturul malurilor noi create se vor aonstrui ziduri d
impiedica deversarea pamantului in lacul nou creat.
Pe langa sporturile de pe uscat, este recomandata sa fie mentinuta si posibilitatea de
3 propune de asemenea ca solutie in vederea compensarii pierderilor de apa din lac, i
cului cu o geomembrana HDPE. Pentru a alimenta lacul se propune montarea unui g
gropat intr-o cuva cu peretii de beton armat.
uminatul parcului se va face cu stalpi cu becuri cu LED si panouri fotovoltaice iar pe

rutere wireless. Sunt prevaztrte bancute din lemn pe cadru metalic, cosuri de gunoi si
:corativi(mesteaaan - 51 bucati si paltin 70 buc),
Apa menajara se va asigura de la reteaua edilitara a orasului, iar apele uzate se vor d
canalizarc. De asemenea pubelele pentru precolectarea gunoiului menajer se vor dep
betonata.

l.7,ona receptie si grupuri sanitare
Se propune construirea unui spatiu care deserveste ca zona de receptie la intrarea in
Structura de rezistenta este de tip cadre de beton armat avand in componenta grinzi s

monolit. Planseul peste parter este de tip placa de beton armat cu grosimea de 13 cm
terasa necirculabila.
Constructia are dimensiunile in plan de 13,45 mx7,35 m. Inaltimea libera a spatiilo
Tamplarie interioara si exterioara se propune din rame pvc + geam termoizolant iar 

1

antiderapanta. Pe terasa de 1a intrare se propune pardoseala din gresie antiderapanta
inghet.
Inchiderile exterioare se vor realiza din caramida tip GVP cu grosimea de 25 cm, iu
interioare se proopun a fr rcalizate din panouri de gips carton pe structura metalica, t

Constructia va avea pe tot conturul un trotuar de protectie din beton turnat monolit c

bitum la peretele cladirii.
Scurgerea apelor pluviale se va face printr-un sistem de burlane din tabla zincatavol

CATEGORIA DE IMPORTANIA:
CLASA DE IMPORTANTA:
GRAD DE REZISTENTA LA FOC:

D - conform HG 76611997;
IV - conform P100-1i20131
II - conform Pl 18/1999.

Dispunerea incaperilor pe nivelele imobilului este urmatoarea:

sprijin, pentru a

imbare cu barca.
bracarca fundului
rp de pompare, amplasat

tru internet se vor folosi
opaci

'ersa la reteaua de
zita pe o platforma

rarc si grupuri sanitare.
i stalpi din beton armat
Acoperisul este de tip

'interioare este de 2,62 m.
ardoseala din gresie
le exterior rezistenta la

compartimentarile
u miez de vata minerala.
r latimea de 1 m si cu rost

rsita electrostatic.

DENUMIRE
NIVEL

NR. PARSOSEALA SI'PRAFATA
UTILADENIIMIRE INCAPERE

PLAN
PARTER

,.01
SALA DEASTEPTARE

GRESIEANTI 18,17 MP

PLAN
PARTER

P.02
BIROU

GRESIEANTI, 5,24j|,4.P

PLAN
PARTER

P.03
WC PERSOANE HANDICAP

GRESIEANTI 5,53 MP

PLAN
PARTER

P.04
HOL

GRESIEANTI ,, 3,51 MP

PLAN
PARTER

P.05
HOL

GRESIE ANTI 5,95 MP

PLAN
PARTER

P.06
LAVOARE

GRESIEANTI 6,00 MP

PLAN
PARTER

P.07 LAVOARE
GRESIEANTI 6,00 MP

PLAN
PARTER

P.08
WC

GRESIE ANTI 1,35 MP

4J



2. Teren de sport

Se propune amenajarea unui teren de sport in scopul desfasurarii activitatilor sporti
Terenul de sport va ft realizat din placa de beton, avand latirnea de 16,00 si lungi de24,00 m. Va fi
amenajata o suprafata de protectie in jurul terenului de spor"t - 2,00m pe contur. terenului va fi
vopsita cu vopsea poliuretanica si marcata corespunzator. Suprafata dejoc va fi realj din start de uzura din
cauciuc turnat-tartan cu grosimea de 15 mm.
Pentru iluminarea terenului de sport pe timp de noapte - nocturn, se va avea in
instalatii cu stalpi de iluminat.
lmprejmuirea terenului de sport se propune a se realiza din panouri de plasa bord
m montate pe stalpi metalici de teava rectangulara - interax variabil, in fundatii cont

cu inaltimea de 3,10

Fundatiile continue vor fi din beton C8/10G150) cu latimea de 40 cm. Adancimea fundare va fi de 90 cm.
Montantii vor fi din teavapatrata 60x60x4mm iar panourile rcalizate din plasa bo din otel(l panou

h:1730 mm +1 panou h=1230 mm) vor legate de montanti cu ajutorul unor cleme alice. Stalpii sunt
montati pe soclul de beton al gardului prin intermediul placutelor metaiice cu
turnarea sa. Soclul va avea inaltimea de 10 cm de la cota terenului natural.
exterior. Stalpii vor avea capace de protectie metalice la partea superioara

i inglobate in beton la

DESCRIEREA STRUCTURII
Conform studiului geotehnic anexat terenul de fundare are urmatoarele caracteristici:
-Perioada de colt Tc:l.0sec.

: baschet si fotbal.

construlrea unel

beton armat.

ile se vor monta r:atre

DENUMIRE INCAPERE

GRESIEANTI

GRESIEANT 1,35 MP

GRESIE A

1,35 MP

lrigilra -1.2 Zsnrcn leritoriului Ronniniei in lemeri dt |xyioda de crillBl (i{tt, fc a stf,\tmlui dc ra\puN
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-Acceleratia terenului pentru proiectare ar:0.359 (conform P100-1/201 3)

Iiie{rs 3,I Rominia- Zon$r valo.iltr de verf ale treleraiei (ersuluilxtrtru proism ar c! NIR = 245 ili 5i 20tl probat ilitare

pe stratul de fundare recomandat conform NP 112 I 2014,
anexaD, tabelul D.2, este Pconv : 350 kPa (Pietris cu nisip, cenusiu, umed/saturat)
baza pentru addncimea de fundare Df : 2,00 m si latimi ale
fundatiilorB: 1.00 m.
Presiunea conventionala pe stratul de fundare recomandat conform NP 112 I 2014,
anexa D, tabelul D.3, este Pconv :225 Wa $,lisip mijlociu indesare medielNisip
plastic vartos) si reprezinta valomea de baza perrtru addncimea de fundare Df: 2,00
B: 1.00 m.
Strat de fundare recomandat
- Nisip argilos plastic vartos
- nisip galbui indesare medie
- Pietris cu nisip, cenusiu, umed/saturat
Ad6ncimea de fundare recomandata este incepand cu Df:1.00 m, fata de cota
terenului actual.

CARACT ENSTIC I STRUCTURALE :

GRUPURI SANITARE :

Structura de rezistenta este de tip cadre de beton armat avand in componenta grinzi si

Adancimea de fundare este 1.00m de la cota terenului natural (-0.20m) . Fundatiile sunt i
leaga intre ele cu grinzi de fundare.
Deasupra cotei -0.05 se vor lasa mustati de ancorare pentru stalpi cu o lungime de 60 di
de 35x35cm, iar ginzile vor avea 25x40cm.Inchiderile sunt din zidarie tip GVP. La golur
prevad buiandrugi.
Constructia este prevazuta cu acoperis tip terasa.

Dupa executarea sapaturilor , dar inainte de turnarea betonului va fi chemat un
identifica stratul de fundare.
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Presiunea
conventionala

reorezinta valoarea de

ilos,cafeniu galbui,
si latimi ale fundatiilor

din beton armat monolit.
ate (1.55x1.55m,) si se

Se vor executa stalpi
nentru usi si ferestre se

list geolog pentru a



ZIDURI DE SPRTJIN:

Serealizeazaunzid de sprijin pe o zona cu diferente de nivel de aproximativ 6.5m,
foloseste betonCl6l20 pentru partea structurala ci C8/10 pentru egalizare.
Deasemenea se rcalizeaza un alt zid de sprijin pe tot conturul lacului pentru o di
foloseste betonCl6l20 pentru partea structurala ci C8/10 pentru egalizarc.

A LEI.S TIP RATRAVERZARI :

Serealizeazao serie de alei deasupra luciului apei ce vor afea ca sistem de

beton armat , grupati cate doi in sectiune transversala. Pe capetele perechilor de pi
de legatura pe caxe se monteaza dale prefabricate din beton armat in lungul aleilor
. Se foloseste betonC16l20.

STASURI SI NORMATIVE :

P100-1/2013 -Cod de proiectare seismica.
CR 0-2012 -Cod de proiectare.Bazele proiectarii structurilor in constructii.
NP040/2000 -Normativprivindhidroizolatiilecladirilor.
NP 1 12-20 13 -Proiectarea fundatiilor de suprafata.
CR 6-2013 -Cod de proiectare pentru structure din zidarie.
CP 012-I-2007 -Cod de Practica Pentru Producerea Betonului
C169/88 -Normativ pentru executarea lucrarilor de terasamente pentru rcalizarea
civile si industrial.

NORME N.T.S. SI P.S.t
La executie se vor respectaurmatoarele masuri de protectie si igiena muncii:

r Legea 9011966- Legea protectiei muncii modificata si completata cu Legea l77n0A0
*Norme generale de protectia muncii, elaborate de Ministerul Muncii si Protectiei
Ministerul Sanatatii- 1 966.
*Regulamentul privind protectia si igiena muncii,aprobat cu Ordinul nr.9/N/15.03.1993
*Normativul cadru de acordare si utilizare a echipamentului individualde protectia m
22s/t995.
Fata de reglementarile mentionate, pentru fiecare lucrare in parte,functie de particulari
protectia muncii si responsabilulde lucrare vor lua masuri specifice suplimentare privi
Masurile privind prevenirea si stingerea incendiilors e vor lua conform reglementarilor
*O.G.R. NR. 60 privind apaxarea impotriva incendiilor, aprobata prin Legea nr.307
*Norme generale de prevenire si stingere a incendiilor aprobate cu Ordinul M.I. nr. 163
*Normativ de siguranta la foc- indicativ P-l18-99
*Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de

acestora, indicativ C 300.
Fata de reglementarile mentionate, pentru fiecare lucrare in parte,functie de

PSI si responsabilul de lucrare vor lua masuri specifice , suplimentare de prevenire si

La executia structurii se vor folosi urmatoarele materiale:

BETON C8/10
c12l15
c76/20

OTEL OB37 ,PC52,

INSTALATII SANITARE INTERIOARE
Alimentarea cu apa rcSe se face de la reteaua publica, prin intermediul unei cond

ingropat, pe pat de nisip
Debitul pentru dimensionarea conductelor de apa rece s-a calculat conform

de echivalenti.
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in ploturi. Se

de nivel de 1.5m. Se

piloti forati din
se r ealizeaza cap iteluri

se monolitizeaza intre ele

iilor constructiilor

in colaborare cu

MLPAT.
, aprobat cu Ordinul nr.

, responsabilul cu
protectia si igiena muncii.

mai jos:

i, responsabilul
incendiilor.

PEFID Dn 63 montata

STAS 1478/99 pebaza



Conductele de alimentare cu apa rece la grupurile sanitare s-au prevazut a se

avand diametre cuprinse intre Dn20- Dn32

Instalatiile sanitare la grupurile sanitare, cuprind lucrarile necesare pentru ali
pentru obiectele sanitare prevazute a se monta in ele.

Distanta dintre punctele de fixare a conductelor este in functie de diametrul
pentru A ll2',2,0 m pentru conducte A 314" * | ll4" si la 3,0 m pentru conducte cu

Alte detalii referitoare la amplasamente, trasee si cote de montaj sunt prezentate in
memoriile ce completeaza documentatia prezentului proiect.

Imbinarea conductelor si legaturile la coloane, obiecte sanitare serealizeaza
fitingurilor cu filet.

La ramificatiile principale s-au prevazut robineti cu sfera .

Armaturile montate pe conducte vor fi sustinute separat (devenind astfel
a nu se transmite eforturi asupra tevilor datorate manevrarilor.

Prinderea si sustinerea conductelor se va face cu bratari metalice.
In zonele unde conductele sunt aparente montarea acestora se va face dupa
Montarea conductelor in pereti se va realiza in slituri acoperite cu tencuiala,

largi pentru a permite dilatarea tevilor.
In zona in care se face legatura obiectelor sanitare la conducta de alimentare

"puncte f1xe" care sa nu permita deplasarea fitingurilor de legatura.
Aceasta rigidizare se va realiza cu bride de fixare cu doua lamele si suruburi

perete.
La trecerea conductelor prin pereti si planse se vor monta tevi de protectie

m, lungime calculata in functie de diametrul conductei si grosimea planseului sau

protectie avand diametrul interior cu l0 - 20 mm mai mare decat diametrul exterior
Inainte de montarea aparatelor si armaturilor de serviciu la obiectele sani

consum, se va efectua incercarea la etanseitate a instalatiei de apa rece.

Presiunea de incercare va fi de 1,5 ori presiunea de regim.
Durata oerioadei de incercare va fi de minim 4 ore timp in care nu se admi

Pentru asigurarea posibilitatii de golire a conductelor de apa rece, acestea

- 2Yoo in sens contrar sensului de curgere a apei.

Se propune executarea unui sistem de irigatii, alcatuit dintr-o retea de conducte

aspersoare ingropate , evrazade actiune mare (r:10 m pt. fiecare aspersor), am
l ^1 ,- ^,- L^.

intreaga suprafata de spatiu verde.Sistemul propus este ingropat si rigid pentru a

Alimentarea lacului se va face din raul Olt, prin intermediul unei conducte PEHD
ingropat.Deoarece alimentarea se face in contrapanta, se va folosi un grup de po

turatie variabil4 care se va monta ingropat intr-un camin din beton.

Alimentarea cu apa caldu
Prepararea apei calde de consum se va cu ajutorul boilerului electric 100 I'

Debitul pentru dimensionarea conductelor de apa calda s-a calculat

de echivalenti.
Traseul conductelor de apa calda este paralel cu cel al conductelor de apa

Conditiile de montaj, depozitare, manipulare, transport si izolare sunt simi
capitolul anterior pentru instalatia de apa rece.

Dupa montare toate conductele de apa calda si rece trebuiesc spalate.

Conductele de alimentare cu apa calda la grupurile sanitale s-au prevazut a se

insertie metalica avand diametre cuprinse intre Dn20- Dn32

Probu de presiune
Inainte de ingroparea definitiva a instalatiilor de apa rece si calda in perete

fi supuse probelor de presiune prevazute in UNI 9182 ( Instalatii de alimentare cu

a) PROBA HIDRAULICA LA RECE se va face pe intrega distributie a apei

montarea robinetelor si inchiderea golurilor, mentindnd tuburile cel putin 4 ore la o

X Pr"si-, cu minim 9 KPa.

A1

din teava PP-R

cu apa g cal"ranzate

si este la 1 m
gTyu-.4u

esele desenate si

n intermediul

fixe obligatorii) penttu

tencuielilor.
iturile fiind suficient de

cu apa rece se vor rcaliza

de prindere incastrate in

o lungime de 0,20 - 0,30
ui. conductele de

tevilor.
si celelalte puncte de

nici o scadere a presiunii.
vor monta cu o panta de 1

tate din PEHD si
e astfel incat sa a.copere

evita deteriorarea.
300 mm. montata
alcatuit din 2 pompe cu

STAS 1478/90 pe baza

cu acelea prevazute in

ecuta din teava PP-R cu

pardoseala, acestea vor
rece si calda >

si calde, inainte de
presiune de reguim de 1,5



Proba se considera trecuta daca la sfarsit, manometrul indica valoarea initial
toleranta de 30 KPa.

b)PROBA HIDRAULICA I-4 CALD va fi executata exclusiv pentru instal
de lucru timp de 2 ore,la o valoare a temperaturii initiale mai mare cu cel putin I
maxima care poate fi atinsa in timpul functionarii. Proba are ca scop verificarea
tuburilor.

Relevarea directa pe partile neaccesibile trebuie sa dovedeasca ca dilatarca
ca efect apafitia pierderilor de apa.

Izolatii pentru conductele de alimentareacvaparece si apacalda
Conductele de apa rece si calda se vor izola cu tub protector din spuma PE

protejat cu folie protectoare pe suprafata interioara si exterioar4 tip KAIFLEX .

adeziv special "KAIFLEX ": si diluant special.
In timpul executiei se va avea mare grija deoarece diluantul si adezivul KA

inflamabile si explozive.

Cunalizarea menaiers interioara ,

Colectarea apelor uzate se va face printuburi montate in pardoseala, co
montate in ghene, iar preluarea acestora se va face prin conducte montate pe langa
fi deversate catre reteaua publica de canalizare menaiera.

Conductele de canalizare la grupurile sanitare s-au prevazut a se e
polipropilena ignifuga pentru canalizare cu mufa, cu diametre cuprinse intre

Apele uzate provenite de la instalatia sanitara vor fi colectate in reteaua de canal

Apele uzate de pe pardoseala vor fi colectate prin intermediul unor sifoane de

mm din fonta emailata. Pentru preluarea uleiruilor din parcari, se vor monta 2
Dimensionarea conductelor de canalizare interioara a apelor uzate me

conformitate cu STAS 1795186 tab, 4.3. in functie de echivalenti.
Tuburile de polipropilena ignifuga,sunt conform ISO 9002 tip 303 LINI 7613.
Diametrele conductelor de cutalizwe menajera vor fi cuprinse intre @ 40 si A fiO

Pe coloanele de canalizare menajera s-au prevazut piese de inspectare.
lnaltimea de montaj a piesei de curatire va fi de 0,6 m fata de pardoseala.
Ventilarea primara (directa) a instalatiilor de canalizare se va realiza pnn

acoperisului a coloanelor de scurgere cu maxim 0,5 m si la capatul lor se va monta

INSTALATII TERMICE

Inbaza efectuarii calculelor necesarului de caldura pentru incalzkea spatiilor s-a
trebuie asigurata in fiecare incapere. In fiecare incapere se va monta cate un rad

fi de 1000 W.

INSTALATII ELECTRICE

Proiectul cuprinde:
- instalatii electrice de iluminat si prize

- tablouri electrice
- instalatia de paratrasnet
- instalatii de legare la pamant
- retele incinta
-supraveghere video

Instalatiile electrice trebuie executate in conformitate cu prezentul proiect -
- si in conformitate cu urmatoarele standarde, normative si prescriptii:

- Legeaw.307l2006 Privind apararca impotriva incendiilor
Legea nr.31912006 a securitdlii qi sdndtd{ii in muncd
Legea Nr. 137 Legea Protectiei mediului
Legea energiei electrice si a gazelor naturale
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- Norme generale de aparare impohiva incendiilor
- Norme generale de protectia muncii
- NSPM 65 Norme specifice de protectie a muncii pentru transportul
electrice

i distribuia enersiei

NSSM 111 Norme specifice de securitate a muncii i electrice in medii
normale
- Pl 1813-2015 Normativ privind securitatea la incendiu a construclii
semnalizare qi avertizare"

Frezenta lista nu este restrictiva. Se ia in consideratie intotdeauna ultima editie a
Alimentarea cu enersie electrica se va realiza dupa cum vrrneazai din postul de orrnare exlstent, prln
intermediul unui circuit electric realizat cu cablu cyaby 5x10 mmp se va alimenta enersie electrica tabloul
electric general (T.G.D - Parter).
Puterea instalata, la nivelul BMPT pentru care se va stabili solutia de alimentare cu

Puterea instalat4
Pi : 13.20 KW
Pc: 10.20 KW

Instalatii electrice
Conform normelor in vigoare, nivelurile de iluminare medie pentru

asigurate sunt:

200Ix
- 100Ix

electrica este :

normal ce trebuie

rita elementelor de

ar).

- Grupuri sanitare
- Holuri

iluminatul general se varealiza cu corpuri de iluminat pentru montaj apparent cu L
omamentale de plafon sau de perete cu LED 10 W

2x36W, siaplice

Comanda iluminatului se va realiza local" cu intreruptoare si comutatoare
si amplasate la 1,5 m de pardoseala.

isnuite, montate ingropat

' Toate spatiile in care se desfasoara activitati sunt prevazute cu prize simple
de protectie de 16,4..

Prizele se vor monta la h:0.3 m

duble de tip cu contact

Circuitele electrice se vor realiza cu conductoare de cupru protejate in tuburi din C tip IPEY. Tuburile de

protectie se vor monta ingropat in pereti.Pe pereti, pe traseele de coborare la apa de comutatie,Taprize,
pe casa scarii si latablourile electrice, tuburile se vor monta ingropat (se vor slituri in zidarie).

Tuburile de nrotectie se vor monta numai pe hasee verticale si/sau orizontale. Se ite montare pe trasee

oblice doar in cazurile in care montarea pe verticala sau orizontala nu este posibila
structura ale cladirii .

Leeaturile sau derivatiile la conductele electrice montate in tuburi se vor face n in doze sau cutii de

derivatie. Dozele se vor monta numai pe pereti sau pe partea lateral a a grinzilot.
elementelor de

Golurile in placa se vor executa numai cu rotopercutorul. fara taierea armaturii.

Pentru iluminatul exterior, se vor folosi 10 stalpi electrici cu LED, Pu:50
fiecare . Acestea se vor alimenta din TGD

Tablouri electrice
Tabloul electric generalT.G.D. va fi de tip metalic, cu grad de protectie IP si se va echipa cu bare

curent de 2004, borna de nu1 impamantare, sina DIN (pentru montaj aparataj mod
Din tabloul electric T.G.D se vor alimenta circuitele de iluminat si prize.

Instalatii de naratrasnet
Pentru cladire s-a optat pentru o instalatie de paratrasnet cu dispozitiv de amorsare

Dispozitivul de captare se compune din : varf de captare , tija suport ( h:3 m ) si
PDA,DC+3O).

raductor piezoelectric.

Legarea laparnant se varcalizaprin intermediul unei conducte de coborare din O
urmari coamele acoperisului caxe se va prinde prin puncte de sudura sau nituire de
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Conductoarele de cobordre in numar de patru se executa dintr-o singura
imbinari.

La fiecare coborare se va monta o piesa de separatie.
Piesele de separatie se prevad pe cobordri la inaltimea de 2-2,5 m de sol.

Intre piesa de separatie si centura de impamdntare, legatura se va realiza cu p
Conductele de cobordre se vor proteja cu otel cornier cu aripi egale de 40x40x4mm

Instalatii de lesare la namant
Instalatia de protectie impotrivatensiunilor accidentale de atingere, se va

partilor metalice ale instalatiei care in mod normal nu sunt sub tensiune dar care ar

defect de izolatie. Se vor lega la pamdnt: tablourile electrice, prizele bipolare cu
de iluminat etc.

Circuitele electrice sunt protejate la curentii de scurtcircuit si suprasarcina
protejate suplimentar impotriva curentilor rezid:uali .

Ca schema de legare la pamant s-autilizat schema de legare TN-S .

Rezistenta prizei de pamant nu trebuie sa depaseasca 1 ohm

Retele incinta
Pentru iluminatul exterior se vor folosi stalpi cu panouri fotovoltaice cu LED de 50

Cablul electric va fi din cupru tip CYABY si se va pozain sant la 0,8 m
nisip si folie din PVC. Traversarile cablurilor in zona asfaltate si la intersectiile cu a
proteja in tevi metalice (in sant la I,2 m adancime).
Stalpii se vor monta in fundatii de beton . Intrarile si iesirile cablurilor se vor protej

electrici se vor alimenta din TGD.
In interiorul stalpilor de iluminat se vor utiliza cabluri de cupru tip CYY 3 x 1,5

Stalpii se vor lega la pamant , prin intermediul unei platbande de Ol-Zn 25

electrozi din teava 01 cu 1-3m .

La exterior se va realiza o priza de pamant artificiala .Pfiza de pamdnt artificial va
OL-Zn40x4 mm si electrozi OL- l:3m.

Sunraveghere yideo
Sistemul de supravegehre video va fi compus din camere video cu infraros
vor monta pe stalpii de iluminat.Alimentarea se face dintr-un DVR, care se

monta in "Cladirea de receptie o' propusa. Camerele video vor fi cu infratosu,
alimentandu-se sepamt din DVR prin intermediul unui cablu UTP cat 5e, montat i

d) probe tehnologice si teste:

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferen{i obiectivului de investifii:

a) Indicatori maximali, respectiv valoarea totali a obiectului de in
devizul general

Devizul general estimativ qi devizul pe obiect, pentru prezentul obiectiv de investi{i
Hotdrdrii w. 907 120L6 privind cheltuielile necesare realizdrii obiectiwlui de in
I la prezentul Studiu de Fezabilitate.

- valoarea totald (INV), cu TVA 19%:

din care construclii-montaj ( C+M ):
- valoarea tota16 (INV), fardTY A l9o/o:

din care construclii-montaj ( C+M ):

17.696.087.70lei
14.860.161,89 lei
14.942,594,00 lei
12.487.531"00 lei

b) indicatori minimalio respectiv indicatori de performan{I -
care si indice atingerea {intei obiectlvului de investifii - gin dupl cazo

cu standardele, normativele qi reglementlrile tehnice in vigoarel
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13% din bugetul national
2% dinbugetul local

Cheltuieli neelisibile:
100% din bugetul local

6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

6.1. Certificat de Urbanism
Certificat de urbanism nr. 88121.02.2A19
Anexa la certificatul de urbanism

6.2. Extras de carte funciari

Extras de carte fu n ciara ff ...........................
6.3. Actul administrativ al autoritifii competente pentru protec{ia mediului
Aviz Protectia Mediului
6.4. Avize conforme privind asigurarea utilit[filor
Aviz alimentaxe cu apa
Aviz canalizare
Aviz alimentare cu enersie electrica
Aviz gaze naturale
Aviz telefonizare
Aviz salubritate
Aviz Sanatatea Populatiei
Aviz Politia Rutiera

6.5. Studiu topografie
Studiu topografic realizat in sistem de referinta stereo 1970 realizat de catre ing.Gyprgy Ede-Zsolt
6.6. Avize, acorduri qi studii specifice, dupi cazo in func{ie de specificul obiectiriului de investi{ii gi care
pot condifiona solu{iile tehnice
Studiu peisagistic intocmit de SC MBA URBANPRO SRL, prin urbanist Mihai Mafdale;
Studiu geotehnic intocmit de SC GEOVISIONS SRL prin ing. Cristian Samoila;
Studiu hidrologic intocmit de SC ECO AQUA DESIGN SRL, prin inginer Mmius dlda;

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informafii despre entitatea responsabili cu implementarea investifiei
lmplementarea obiectului de investitie imobiliara se asigura de catre Municipiul Sfdntu Gheorghe.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzAnd: durata de implementare a obiectijvului de investifii (in luni
calendaristice), durata de execu{ie, graficul de implementare a investi(ieio egaldnarea investi{ipi pe ani,
resurse necesare
Durata de implementare:
Durata de implementare a investiliei este de 14 luni.

Durata de execufie:
Durata de execulie a investitiei este de 91uni.

Egalonarea investifiei:
Anull :

Anul II:
Anul III:

548.160,00 LEr;
7.067.129,00 LEt;
7.327.305,00 LEI;
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Eqalonarea costurilor

Esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiei
Preturi fara TVA - lei

Etape in realfuarea investitiei

Proiectare si asistenta tehnica

Studii de teren 190.800.00 0.00 0.00

190.800,00

Obtinerea de avize. acorduri si autorizatii 5200,00 0.00 0.00

5.200,00

Proiectare SF 73.000.00 0.00 0.00
73.000,00

ExDerti tehnica 0.00 0.00 0.00
0.00

Proiectare PTh, DTAC, DA,DE CS 182.000.00 0.00 0.00
I 82.000,00

Verificare proiecl 15.000.00 0.00 0.00
15.000,00

Certificat enereetic 2.000.00 0.00 0.00
2.000,00

Organizarea orocedurilor de achizitie oublica i0.000.00 0.00 0.00 10.000,00

Consultanta 38.160.00 0.00 0.00
38.160,00

Asistenta tehnica din oartea Droiegtantului 0.00 31.219.00 31.219 .A

62.438 ,00

Dirisentie de santier 0.00 62.400 .00 62.475.0\
t24.875,00

Investitia de baza

Amenaiarea terenului 0.00 0.00 0.00
0.00

Amenaiari Dentru Drotectia mediului 0.00 0.00 0.00
0.00

Asizurarea utilitatiilor 0.00 0.00 0.00
0.00

lnvestitia de baza 0.00 6.212.702.00 6.212.70:, 00 nA25.404.00

Montai utilaie 0.00 0.00 0.00
0,00

Utilaie 0.00 0.00 0.00 0.00

Dotari 0.00 0,00 260.100" 260. r00"00

Alte chelfuieli

Ors.anizarea de santier 0.00 31.063.00 31.064"01 62,127.00

Comisioane. cote. taxe. costul creditului 0.00 69.282.00 69.282.01 r38,s64,00

Diverse si nenrevazute 0.00 660.463.00 660.463" t.320.926.00

Publicitate 8.000-00 0.00 0.00 8.000,00

Audit 24.000.00 0.00 0.00 24.000,00

Probe tehnolosice si teste

Presatirea oersonalului de exoloatare 0.00 0.00
0.00

Probe tehnoloeice si teste 0.00 0.00

0.00
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luni si
luarea masurilor necesare in fucntie de problemele intampinate.
Pentru a preveni degradarea aleilor pietonale, carosabile si a pistei de alergat, se manda o inspectie vizuala
cel putin o data la 6 luni si luarea masurilor necesare in fucntie de problemele i pinate.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale.
Activitdflle de management pentru implementarea proiectului se vor reali la sediul Primdriei Sfentu

mplementbrii proiectului.Gheorghe cu echipament, mijloace de transport gi spalii necesa.re pentru asigurarea
Se va pune la dispozi{ia echipei de implementare urmdtoarele resurse:
-birou dotat cu mobilier de birou, calculatoare, imprimante, fax, acces internet;
-se va asigura materialele consumabile de birou pe intreaga perioadi a imp
-se va pune la dispozilia echipei de implementare un autovehicul;

8. CONCLUZI SI RECOMANDARI
Realizarea lucrdrilor in conformitate cu prevederile documentaliei va asig

corespunzdtoare a acestora qi o buna fiabilitate.La intocmirea proiectului au fost
privesc proiectarea din urmdtoarele norme de proteclia muncii:-Legea Nr. 319/2
Muncii;-Norme metodologice de aplicare a legii 3 | 9 I 2006 ;-Norme generale de

o calitate
prevedelile care

ia muncii. Froiectul nu
cuprinde lucr6ri speciale sau tehnologii care sa necesite precizdri suplimentare incluse in normativele in
vigoare.Se precizeazd ci pe tot timpul execuliei lucrdrilor, constructorul qi benefici au obligaliq sd respecte
cu strictele toate prevederile conlinute in proiect cu privire lacaTitatea lucrdrilor, inlele, standardele qi

normativele tehnice ln vigoare, precum qi a legislafiei aplicabile aflate ?n vigoare.

9. ANEXE
9.1. Anexa 1: deviz general qi devize pe obiecte

- Deviz general
- Devizul obiectului 1

- Devizul obiectului 2
- Devizul obiectului 3

- Lista dotari
- Lista cantitatile de lucrari
- Lista utilaje

9.2. Anexa 2: urbanismo acorduri gi avize conforme.
Certificat de urbanism nr. 88 12L02.2019
Anexa la certificatul de urbanism
Aviz alimentare cu apa

Avizcanalizarc
Aviz alimentare cu enersie electrica
Aviz gaze naturale
Aviz telefonizare
Aviz salubritate
Aviz S anatatea Populatiei
Aviz Politia Rutiera
Studiu peisagistic intocmit de SC MBA URBANPRO SRL, prin urbanist
Studiu geotehnic intocmit de SC GEOVISIONS SRL prin ing. Cristian
Studiu hidrologic intocmit de SC ECO AQUA DESIGN SRL, prin

Intocmit,
Arh. R l.t rq/\

ISTUDIO
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B. BORDEROU DE PIESE DESENATE

Plan lncadrare in zond
Plan de situatie

ARHITECTURA

ZONA RECEPTIE SI GRUPURI SANITARE
Plan parter
Plan terasa necirculabila
Sectiune S.01
Faladd principald
Fatadd posterioard
Fatada laterala dreapta
Fatada latetala stansa
TEREN SPORT
Plan
Sectiune S.02
Detaliu imprejmuire
Sectiune S.03

STRUCTURA

Cofrare si armare zid de sprijin
Plan fundatii grupuri sanitare
Plan armare tefen de sport
Detalii fundatii

INSTALATII

Plan retele apa canal
Instalatii sanitare - schema coloanelor
Instalatii termice - schema coloanelor
Instalatii electrice - schema monofilara TGD

A.01
4.02

A.03
A.04
A.05
A.06
4.07
A.08
A.09

A.10
A.l l
A.t2
A.13

R.01
R.02
R.03
R.04

AC.O 1

IS.O 1

IT.O I
IE.O I
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SC. I : 2.000
SC. 1 : 2.00

SC. 1

SC. 1

SC. 1

SC. 1

SC. I
SC. 1

SC. I

SC. 1

sc. 1

SC. 1

100
100
100
100
00
00
00

100
100
100

SC.
SC. 1

SC. 1

SC.

:20
100
100
:20


